Brf Harden 115
769608-3281

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Harden 115

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2021.

Forvaltningsberattelse

o E e i T
Inrlrcarmihnte
vVerkSamnetien

Nt oM verksamneten

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhéll och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bor anpassas utifran foreningens plan for underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya 1&n
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utlasas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen foljer en underhélisplan som stracker sig mellan aren 2017 och 2025.

Storre underhall kommer att ske de nérmaste aren. Las mer i forvaltningsberéttelsen.

Medel reserveras &rligen till det planerade underhéllet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Féreningens lan ar for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Foreningens dandamal
Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2002-05-06. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2006-06-09
och nuvarande stadgar registrerades 2018-08-08 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Styrelsen

Sven Rickard Persson Ordforande T.o.m. 2022-06-26, darefter ledamot
Michael Bokrot Ledamot T.0.m. 2022-06-26

Andreas Edin Ledamot

Linda Birgitta Kling Ledamot T.0.m. 2022-06-26

Kjell Philip Sundstrém Ledamot T.0.m. 2022-06-26

Susanne Bjornerud Ledamot Vald pé stdmma 2022-06-26
Daniel Pihl Ledamot Vald pé stdmma 2022-06-26
Jorun Bokloév Ledamot Vald pa stdamma 2022-06-26
Mats Jonsson Ordférande Vald pa stdamma 2022-06-26
Erik Cernjul Ledamot Vald pa stamma 2022-06-26
Jean-Christophe Marie F Dollé Suppleant T.0.m. 2022-06-26

Styrelsen har under aret avhallit 15 protokollférda sammantraden.

Revisor

Matz Ekman Ordinarie Extern BDO Mélardalen AB}/
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Valberedning
Erik Cernjul och Sherlot Jonsson

Linda Birgitta Kling och Lisa Boqvist

Stammor

T.o.m. 2022-06-26

Vald pa stamma 2022-06-26

Ordinarie féreningsstdmma holls 2021-06-24.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning

Forvarv

Kommun

Brf Harden 115
769608-3281

Toppseglet 22

2006

Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Brandkontoret.

Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvéarmning sker via fjdrrvarme.

Vérdearet ar 1957.

Byggnadens totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 5 280 m2, varav 3 616 m? utgdr boyta och 1 664 m2 utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 56 lagenheter med bostadsratt samt 7 lagenheter och 12 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

24
15

12

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Lager och lagerkontor 546 m? 2025-01-31
Lager 49 m? 2022-12-30
Forrad 22 m?

Frisersalong 36 m? 2023-09-30
Kontor 44 m? 2022-12-31
Kontor och lager 119 m? 2024-09-30
Kontor 57 m?

Lager 31 m? 2022-02-28
Forrad 2 m? Tills vidare
Parkering 320 m?

Lager 8 m?

Forrad 21 m?

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Féreningen r obligatoriskt momsregistrerad fér uthyring av p-platser/garage till externa hyresgéster.ﬁ\
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Teknisk status

Brf Harden 115
769608-3281

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2017 och stréacker sig fram till 2025.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Fénsterbyte 2021 Byte av fonster
Planerat underhall Ar Kommentar
Stambyte 2022 Slutféring av stambyte
Férvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och ovriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Fastighetsservice SBC

Leverans av el Ellevio AB/Fortum AB

Leverans av fjdrrvarme Fortum AB

Hamtning av hushallssopor och
matavfall

Hamtning av 6vrigt avfall
Leverans av tappvatten

Stadning av trapphus och allmanna
utrymmen i fastigheten

Service och reparationer av
utrustningen i tvattstugan och
torkrummet

Leverans av TV och internet
Webbhotell for féreningens
hemsida

Bevakningsavtal av p-forbudet pa
Grondalsvagen

Forhandling av hyror for
hyresbostader

Férhandling av féreningens lan och
forsakringsmaklare

Service av ventilationen

Spolning av avloppssystemet
Lagenhetsférteckning

Stockholm Vatten Avfall AB
SUEZ RECYCLING AB
Stockholm Vatten AB
Stad-Assistans

Soderkyl AB

Comhem och Bredbandsbolaget
Binero AB

Aimo Park

Fastighetsdagarna AB
Svenska Bolan AB

Bravida Klimatservice AB

Avloppsteknik Svenska AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Revision BDO Malardalen AB
Fastighetsforsékring Brandkontoret ﬁ
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Féreningens ekonomi

Brf Harden 115
769608-3281

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2021 2020
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 11 204 965 7 559 229
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 4 054 341 3856 245
Finansiella intakter 588 95
Minskning kortfristiga fordringar 0 41909
Medlemsinsatser 9 580 000 2 450 000
Balkongfond 525 580
Okning av langfristiga skulder 10 000 000 0
Okning av kortfristiga skulder 6 678 992 89 553

30 314 447 6 438 382
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2 204 803 2 620 050
Finansiella kostnader 121 989 172 596
Okning av materiella anldggningstillgdngar 26 478 652 0
Okning av kortfristiga fordringar 284 069 ) 0

29 089 513 2 792 646
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 12 429 898 11 204 965
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 1224933 3 645736
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intékter och kostnader

Avskriv-
ningar
28% Kapital-
kostnader

Arsavgifter
58%

Hyror
42%

Ovrig drift

23%

Fastighetssk
att/avgift
5%

4%

. Reparationer
——————J

Taxebundna
kostnader
31%

8%
jodiskt

underhall

1%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 0,3% av taxeringsvérdet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir

avgiften hogst 1459 kr per bostadsldgenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvérde.ﬁ_
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Under aret har tva hyreslagenheter ombildats till bostadsrétt.

Brf Harden 115
769608-3281

Byte av samtliga fonster har skett under aret. Detta har inneburit battre miljé avseende ljud, luftrenhet och

temperatur.

Byte av stammar och centralvdrme har pabérjats och avses vara avslutat juni 2022. Tvé av sju etapper &r klara vid

arsskiftet.

Fonster, stammar och centralvarme kommer att finansieras till 10% med sparade medel, 40% med ombildande av

lagenheter till bostadsréatt och till 50% med I&n.

Da foreningen innan dessa dtgarder hade ett positivt kassafléde, beraknas inte att avgifterna

behdver hojas, se information i not 16.
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Medlemsldgenheter: 56 st
Overlatelser under ret: 6 st
Nyupplatelser under aret: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid rékenskapsdrets borjan: 79
Tillkommande medlemmar: 12

Avgaende medlemmar: 9

Antal medlemmar vid réakenskapsarets slut: 82

ri el d
FleraAr<ov/erSikT
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Nyckeltal 2021

2020 2019 2018
Arsavgift/m? bostadsréattsyta 714 714 714 714
Lan/m? bostadsrattsyta 9 364 6924 6 924 6 996
Elkostnad/m?2 totalyta 20 16 18 12
Varmekostnad/m? totalyta 129 104 106 112
Vattenkostnad/m? totalyta 25 17 19 19
Kapitalkostnader/m? totalyta 23 33 34 28
Soliditet (%) 66 74 74 73
Resultat efter finansiella poster (tkr) 837 621 925 1404
Nettoomsattning (tkr) 4 031 3857 3 840 3953
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 616 m2 bostader och 1 664 m? lokaler.
roranaringar eget Kapital
Disposition av
foregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 57 535 000 2 387 500 0 55 147 500
Uppléatelseavgifter 17 639 733 7 192 500 0 10 447 233
Fond for yttre underhall 517 584 258792 0 258 792
Balkongfond 3405 5 @00 2880
S:a bundet eget kapital 75 695 722 9839 317 0 65 856 405
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -905 087 -258 792 621 366 -1 267 661
Arets resultat - 836 803 836803 -621 366 621366
S:a ansamlad forlust -68 284 578 011 0 -646 295
S:a eget kapital 75 627 439 10 417 328 0 65 210 110
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Till féreningsstdmmans forfogande stér féljande mede!;

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond fér yttre underhall
reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhdll ianspraktas
att i ny rékning overfors

Brf Harden 115
769608-3281

836 803
-646 295
 -258792
-68 284

Betraffande féreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter¢
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER

Nettoomsdttning Not 2

Ovriga rorelseintakter Not 3

Summa rorelseintakter -
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4

Ovriga externa kostnader Not 5

Personalkostnader Not 6

Avskrivning av materiella Not 7

anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2021 2020
4030 898 3856 771
23 443 526

4 054 341 3 856 245
-1 698 494 -2 054 536
-394 164 -460 710
-112 144 -104 804
-891 334 -442 328
-3 096 136 -3 062 378
958 204 793 867
588 95

-121 989 -172 596
-121 401 -172 501
836 803 621 366
836 803 621 366

n




Brf Harden 115
769608-3281

Balansrakning

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagaende byggnation

Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSAT NGSTILLGAN
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel
Forutbetalda kostnader och upplupna
intakter -
Summa kortfristiga fordringar

M€ \NGAR

KASSA OCH BANK

_Kassa och bank B
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2021-12-31 2020-12-31
Not 8,14 80 757 138 76 457 261
Not 9 21287 442 0
102 044 580 76 457 261
102 044 580 76 457 261
1371 670
Not 10 12 692 727 11215 968
Not 11 29 994 0
. 12 724 092 11216 638
1548 0
1548 0
12 725 640 11 216 638
114 770 220 87 673 898 i
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Balansrakning

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall Not 12
Balkongfond ‘ 7

Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat
Aretsresultat
Summa ansamlad forlust

SUMMA EGET KAPITAL

Skulder till kreditinstitut ~ Not13,14

Summa langfristiga skulder

Kortfristig del av skulder till Not 13,14
kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2021-12-31

75174733
517 584
3405

75 695 722

-905 087
836 803

-68 284

75 627 439

19 500 000

19642781

1
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19 500 000

12 000 000
6 857 514

87 403
697 864

14 770 220

2020-12-31

65 594 733
258 792
2880
65 856 405

-1 267 661
621366
-646 295

65210 110

9500000
9 500 000
12 000 000
91990
355 271
516 527
12 963 788

87 673 898
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Noter

Not 1

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovis.ningen har for forsta gangen uppréttats i enlighet med BFNAR 2012:1 (K3)
vilket kan innebéra bristande jamforbarhet mellan rakenskapséret och det narmast
foregaende rakenskapsaret.

Foreningen &r ett s.k privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och
utgdr dérmed en dkta bostadsréttsférening.

Undantag fran regeln att rakna om jamférelsetalen har tillampats. Ingangsbalansrakning
har upprattats per 2020-01-01.

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beléper
pa rakenskapsaret redovisas som intékt.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beraknas
inflyta.

Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond fér yttre underhall for arets periodiska underhdll limnas i
resultatdispositionen.

L&n som har slutférfallodag inom ett &r frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beléning har bekréftats hos bank.

Komponentavskrivning tillampas fran och med 2021-01-01. Avskrivningar pa
anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvardet och
berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.

Avskrivningar 7 2021 2020
Byggnader - 120 ar
Fastighetsforbattringar - 40 ar
Ventilation/VVS - 25 ar/ 40 ar
Energidtgarder - 20 ar
Tak - 25 ar
Stomme och grund 56 ar -
Yttertak 45 ar -
Fasad/balkonger 40 ar -
Fonster/dorrar och portar 60 ar -
Stomkomplettering férening 60 ar =
Varmesystem 60 ar =
Luftbehandlingssystem 15 ar -
Fastighetsel inkl. svagstrém 30 ar -
Utemiljo allmant 20 ar Z
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‘Not2

"Not3

NETTOOMSATTNING

Arsavqifter
Arsavgifter - bortfall
Hyror bostader

Hyror lokaler momspliktiga
Hyror lokaler

Hyror parkering moms
Hyror parkering

Hyror forrad
Hyresrabatt
Vatten-/varmeintakter
Oresutjamning

OVRIGA RORELSEINTAKTER _

Fakturerade kostnader

Ovriga intékter
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2021 2020
2313308 2 225787
0 -184 880

355 336 501 099
575 437 548 366
212 565 211 845
236 450 248 200
298213 270 350
30 000 30 000

0 -3 581

9520 9520

68 66

4030 898 3 856 771
2021 2020

18 875 -3 091
4568 2565

23 443 -526
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‘Not 4
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DRIFTKOSTNADER 2021 2020
Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel bestallning 2 144 7133
Fastighetsskotsel gard entreprenad 0 10 900
Fastighetsskotsel gard bestalining 17 455 10 207
Snéréjning/sandning 77 810 37 600
Stadning entreprenad 69 199 57 581
Stadning enligt bestéllning 6 240 3791
Myndighetstillsyn 0 12 646
Gemensamma utrymmen 0 9 681
Garage/parkering 4488 0
Gard 11 951 2 650
Serviceavtal 10713 10532
Forbrukningsmateriel 28 1507
~Brandskydd 0 41 556
200 028 205 785
Reparationer
Hyresldagenheter 0 37 269
Brf Ldgenheter 23 020 0
Lokaler 23 907 2 537
Tvattstuga 211651 16 855
Entré/trapphus 30548 4333
Las 55 150 5664
VVS 51738 15 963
Varmeaniaggning/undercentral 0 9 406
Elinstallationer 16 893 5622
Tak 16 750 0
Fonster 8 146 0
Mark/gard/utemiljo 0 30423
Garage/parkering 5 881 5668
Skador/klotter/skadegdrelse 2 567 0
Vattenskada [ 3165
256 251 136 904
Periodiskt underhall
Hyreslagenheter 0 112 156
Gemensamma utrymmen 0 48 869
Las 0 8 948
Stambyte 0 47 422
Elinstallationer 0 429 980
Fonster 0 40 226
Mark/gard/utemiljé 2 42 175 N
42 175 687 601
Taxebundna kostnader
El 106 047 85 253
Varme 682 247 550 326
Vatten 132 384 89 662
Sophamtning/renhdllning 72 382 65 653
Grovsopor e B 4889
997 795 795 782
Ovriga driftkostnader
Forsakring 29 993 58 340
Kabel-TV 13431 13190
Bredband 4265 4267
S - 47 689 75 797
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 154 557 152 667
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1698 494 2 054 532




Not 5

Not 6

Not 7
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OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 7 2021 2020
Kreditupplysning 0 138
Tele- och datakommunikation 1395 23470
Juridiska atgarder 15 394 23 263
Inkassering avgift/hyra 3425 3135
Hyresforluster 0 30673
Revisionsarvode inkl konsultationer 58 014 32 843
Foéreningskostnader 434 6 456
Styrelseomkostnader 0 78
Fritids- och trivselkostnader 1:172 1024
Forvaltningsarvode 189 606 186 063
Administration 7 159 17 006
Méklararvode 112 669 125 851
Foéreningsavgifter 4 897 10710
394 164 460 710
_ PERSONALKOSTNADER i e 2020
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nagon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 87 945 79 750
Sociala kostnader 24 199 25054
o ' 112 144 104 804
AVSKRIVNINGAR 2021 2020
Byggnad 0 369 354
Stomme och grund K3 395 761 0
Yttertak K3 38 950 0
Fasader/balkonger K3 70110 0
Foénster/dorrar och portar K3 21 630 0
Stomkomplettering forening K3 93 480 0
Varmesystem K3 74 784 0
Luftbehandlingssystem K3 77 900 0
Forbattringar 0 72974
Fastighetsel inkl. svagstrom K3 79 458 0
Utemiljo allmént K3 e
" 891334 442 328
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Not 8

Not9

Not 10

Not 11

BYGGNADER OCH MARK 2021-12-31 2020-12-31 .
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan 82 044 131 82 044 131
Nyanskaffningar 5191209 0
Utgaende anskaffningsvarde 87 235 340 82 044 131
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -5 586 870 -5 144 542
Arets avskrivningar enligt plan -891 334 -442 328
Utgaende avskrivning enligt plan -6 478 204 -5 586 870
Planenligt restvarde vid arets slut 80 757 138 76 457 261
| restvardet vid arets slut ingdr mark med 35 304 247 35 304 247
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 42 400 000 42 400 000
Taxeringsvdrde mark 43 864 000 43864 000
86 264 000 86 264 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 80 000 000 80 000 000
Lokaler 7 6 264 000 6 264 000
86 264 000 86 264 000
PAGAENDE BYGGNATION ~2021-12-31  2020-12-31
Vid arets borjan 0 0
Pagdende om- och tillbyggnad (stambyte) 21 287 442 0o
21 287 442 0
OVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 : 2020-12-31
Skattekonto 881 881
Skattefordran 8232 10 122
Momsavrdkning 255 264 0
Klientmedel hos SBC 11377 896 11 204 965
Réntekonto hos SBC LLt050d83 0
12 692 727 11 215 968
FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
UPPLUPNA INTAKTER O
Forsakring 29 994 0
29 994 0
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‘Not12

Not 13

Not 14

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stimmobes|ut
lanspraktagande enligt stadgar

_lanspraktagande enligt stammobeslut

Vid arets slut

SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Réntesats

2021-12-31

SBAB 0,660 %
SEB 0,000 %
SEB 0,000 %
SEB 0,250 %
Stadshypotek 0,850 %

Summa skulder till kreditinstitut

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 31 500 000 kr.

Brf Harden 115
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2021-12-31 2020-12-31
258 792 302 443
258 792 258 792
0 0
0 0
L g 300443
517 584 258 792
Villkors-
andrings-
Belopp Belopp /slutbetalda
2021-12-31 2020-12-31 g
9 500 000 9 500 000 2023-05-09
0 3000 000 -
0 9 000 000 -
12 000 000 0 2022-05-28
10000000 0 20251201
31 500 000 21 500 000
-12 000 000 -12 000 000
19 500 000 9 500 000

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan gdras férst nér slutférfallodagen har passerat och

fortsatt beldning har bekraftats hos bank.

STALLDA SAKERHETER ~2021-12-31
Fastighetsinteckningar 50 000 000
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2020-12-31

50 000 000
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Not 15

Not 16

UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Stadning entreprenad
El

Varme

Vatten

Sophamtning

Extern revisor
Arvoden

Sociala avgifter

Rénta

Avgifter och hyror
Snoréjning/sandning
Konsultarvode
Pagdende om och tillbyggnad

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

2021-12-31

5390
16 065
85 487
19 145
10 046
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En lagenhet kommer att ombildas under forsta kvartalet 2022.

Byte av stammar och centralvarme har p&bdrjats och avses vara avslutat juni 2022. Tva
av sju etapper ar klara vid arsskiftet.

Fénster, stammar och centralvdrme kommer att finansieras till 10% med sparade medel,
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40% med ombildande av ldgenheter till bostadsratt och till 50% med lan.

D4 foreningen innan dessa dtgarder hade ett positivt kassaflode, berdknas inte att

avgifterna hojs.

| samband med stambyte har féreningen fatt skadestdndsansprak pa 584.000 kr.

P& grund av dkade kostnader fér rantor och driftskostnader har styrelsen beslutat

att hoja avgifterna med 10% fran och med 1 januari 2023.
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i
Bostadsrattsforeningen Harden 115
org.nr 769608-3281

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Harden 115 for rakenskapsaret 1
januari 2021 - 31 december 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens
finansiella stallning per den 31 december 2021 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den
interna kontroll som den bedomer ar nodvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till
att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare

fattar med grund i arsredovisningen. Som del av en revision
enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for
en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll,

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av

foreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsatgarder som
ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna

kontrollen.

. utvarderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och

tilthorande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns  nagon  vésentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om
jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i

arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om

arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan
fortsatta verksamheten.

. utvarderar jag den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag aven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Harden 115 for rakenskapsaret 1
januari 2021 - 31 december 2021 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och &andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen  och  foreningens  ekonomiska
angelagenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot foreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av
sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder
eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av  forvaltningen och forslaget  till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av  rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
min professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen
pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och andra forhallanden
som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust
har jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Anmdrkning

Utan att det paverkar mina uttalanden vill jag anmarka pa

att arsredovisningen inte har upprattats i sadan tid att det
har varit mojligt att lagga fram och behandla den pa en
arsstamma inom sex manader fran rakenskapsarets utgang
och att den ej heller tillhandahallits medlemmarna i
lagstadgad eller stadgeenlig tid fore arsstamman.

Enligt 8 kap. 2 § arsredovisningslagen ansvarar foreningens
styrelse for att arsredovisningen lamnas till revisorn senast
sex veckor fore den arsstamma dar arsredovisningen ska
behandlas.

Jag har inte erhallit arsredovisning och rakenskapsmaterial
fran foreningens ekonomiska forvaltare eller styrelsen i
sadan tid att jag har kunnat genomfora min revision och
avlamna min revisionsherattelse i lagstadgad- och
stadgeenlig tid.

Enligt min bedomning ar det foreningens ekonomiska
forvaltare som ar ansvarig for bristen och styrelsen kan
endast i minimal omfattning belastas for att de i strid med
arsredovisningslagen, lagen om ekonomiska foreningar och
foreningens stadgar inte uppfyllt de tidsfrister som dar
anges  kring  arsredovisningens  avlamnade  och
overlamnande till revisor samt offentliggorande till
foreningens medlemmar.

Sollen /&Q 18 januari 2023

Matz Ekman
Auktoriserad revisor
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