Brf Harden 115
769608-3281

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Harden 115

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning fér rdkenskapsaret 1 januari - 31 december 2017.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhéll och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pé olika
atgérder. Férandringen av foreningens likvida medel kan utlésas under avsnittet Férandring likvida medel.

¢ Foreningen foljer en underhdllsplan som stréacker sig mellan &ren 2010 och 2045.

¢ Stérre underhall kommer att ske de narmaste &ren. Lis mer i férvaltningsberattelsen.

* Medel reserveras &rligen till det planerade underhéllet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
* Foreningens lan &r fér ndrvarande amorteringsfria. Fér mer information, se lanenoten.

e Arsavgifterna planeras vara oférindrade nérmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns lingre fram i férvaltningsberéttelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2002-05-06. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2006-06-09
och nuvarande stadgar registrerades 2015-01-09 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Knut Steingrim Joensen Ledamot
Sherlot Hanna Jonsson Ledamot
Tomas Valdemar Klinta Ledamot
Per Erik Pelle Risell Ledamot
Karl Magnus Erik von Melen Ledamot
Kerstin Elisabeth Bokvist Fahlén Suppleant

Styrelsen har under &ret avhallit 22 protokollférda sammantréden.

Revisorer

Matz Ekman Ordinarie Extern BDO Malardalen AB
Bengt Assarsson Ordinarie Intern

Martin Bergén Suppleant Inter%
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Valberedning
Mikael Fahlén
Rickard Persson

Stammor
Ordinarie féreningsstamma hélls 2017-06-29.
Extra féreningsstdmma holls 2017-05-11. Extra stdmma med anledning av styrelsens arsredovisning for 2015.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Férvary Sate
Toppseglet 22 2006 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Brandkontoret.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvérme.
Vérdedret ar 1957.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 5 239 m?, varav 3 584 m? utgér ldgenhetsyta och 1 655 m2 utgdr
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 54 lagenheter med bostadsrétt samt 8 ldgenheter och 10 lokaler med hyresrétt.

Lagenhetsférdelning:

24
14 ! 12

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Verksambhet i lokalerna Yta Loptid

Lager och lagerkontor 546 m? 2019-01-31
Lager 49 m? 2019-03-31
Férrad 22 m2 2018-09-30
Frisersalong 36 m? 2019-09-30
Garage 758 m? 2018-09-30
Kontor 44 m? 2018-09-30
Kontor och lager 119 m? 2018-09-30
Kontor 57 m? 2018-09-30
Lager 31 m?2 2018-02-28
Férrad 3m?2 2018-03-31

Foreningen &r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler%
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Teknisk status

Foreningen féljer en underhalisplan som uppréttades 2010 och stracker sig fram till 2045.
Underhallsplanen uppdaterades 2017.

Nedanstaende underhall har utférts eller planeras:

Brf Harden 115
769608-3281

Utfort underhall Ar

Byte av entrédérrar till trapphus 2017
Bryggvégen 4, och Klyvarvigen 6

Ombyggnad av gamla 2016 - 2017
grovsoprummet till ny bostadsratt

(Lgh 63)

Planerat underhall Ar

Byte av franluftsflaktar pa 2017-2018
Grondalsvdgen 106 och 108

Efterarbete ombyggnad av gamla 2017-2018
grovsoprummet till ny bostadsratt

(Lgh 63)

Dranering av marken kring gaveln 2018

pa Klyvarvdgen 8

Byte av entrédérrar till Gvriga 2018
trapphus

Byte till fogfria golv/malning av golv 2018

i kallare

Renovering av fonster, 2018-2019

renovering/byte av balkongdérrar

Forvaltning

Féreningens férvaltningsavtal och Gvriga avtal.

Avtal

Leverantor

Ekonomisk férvaltning
Fastighetsservice

Leverans av el

Leverans av fjarrvarme
H&mtning av hushallssopor och
matavfall

Hamtning av 6vrigt avfall
Leverans av tappvatten

Stadning av trapphus och allmanna

utrymmen i fastigheten
Snoréjning och sandning
Snoskottning av tak och arlig
besiktning av tak

Service och reparationer av
utrustningen i tvattstugan och
torkrummet

Leverans av TV och internet
Webbhotell f6r féreningens
hemsida

Bevakningsavtal av p-férbudet pa
Gréndalsvégenﬂ

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Akerlunds Fastighetsservice AB

Ellevio AB/Fortum AB

Fortum AB

Stockholm Vatten Avfall AB

SUEZ RECYCLING AB
Stockholm Vatten AB
Stad-Assistans

Gréndals Mark och Park(skétsel)
Takjour AB

Séderkyl AB
Comhem och Bredbandsbolaget
Binero AB

Q-Park
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Férhandling av hyror fér Fastighetsdgarna AB
hyresbostader

Férhandling av féreningens lan och  Svenska Bolan AB
forsakringsméaklare

Service av ventilationen Bravida Klimatservice AB

Spolning av avloppssystemet Avloppsteknik Svenska AB
Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Revision BDO Maélardalen AB
Styrelseradgivning och Bostadsratterna

styrelseutbildning

Diskussionsforum fér styrelsen Streamsec HB

Fastighetsforsakring Brandkontoret

Brf Harden 115
769608-3281

Foreningens ekonomi

Féreningen amorterade i mars 500.000 kr och i december 1.000.000 kr pa ett 1an med rérlig ranta.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017 2016
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2 829 645 1808 574
INBETALNINGAR
Rérelseintakter 4117 524 3992 444
Finansiella intakter 90 422
Minskning kortfristiga fordringar 25592 22 755
Balkongfond 600 500
Okning av kortfristiga skulder - 203 205 236 517
4 347 011 4 252 638
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2 050 834 2 507 568
Finansiella kostnader 213 198 294 680
Okning av materiella anliggningstillgangar 504 447 429 319
Minskning av langfristiga skulder 1 500 000 0
4 268 479 3 231567
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2908 177 2 829 645
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 78 532 1021071

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

7
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Férdelning av intékter och kostnader

Ovriga Avskriv- Kapital-
. t..k% ningar kostnader
e 16% 8%

0
S Reparationer

6%

Arsavgifter
53%

Periodiskt
underhall
11%

Ovrig drift
23%

Hyror

44% Fastighets- Taxebundna
avgift kostnader
6% 30%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften f&r hyreshus ar 1 315 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvérde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Den 11 maj 2017 hélls en extra féreningsstdmma dar den férsenade arsredovisningen och revisionsberattelsen for
2015 féredrogs, med férklaringar till varfér det dragit ut pa tiden.

Vid den ordinarie féreningsstdmman, 29 juni, avgick styrelsens ordférande och kassor, samtidigt som tva nya
medlemmar valdes in i styrelsen. Den nya styrelsen héll sedan ett férsta konstituerande méte den 11 juli.

Da de styrelsemedlemmar som avgick vid den ordinarie féreningsstimman hade mycket tongivande roller har den
nya styrelsen dgnat stora delar av styrelsearbetet under hdsten at att saval sétta sig in i historik, rutiner och pagéende
drenden, som att skapa nya rutiner och metoder for bl.a. arbetsférdelning.

En del av det planerade underhallet, som exempelvis grévning och dranering vid gaveln pa Klyvarvigen 8, samt
renovering av bostadernas balkongdérrar, har darfor skjutits fram i tiden. Férberedelser fér dessa atgérder dr dock
planerade att starta under varen 2018.

Under aret har arbetet fortgatt med att fardigstalla lagenhet 63 (det tidigare grovsoprummet) fér att erhalla
slutbesked fran Stadsbyggnadskontoret, vilket behévs innan forsiljning av ligenheten kan ske. Arendet har tyvarr
dragit ut pa tiden d& det bl.a. visat sig att viktiga partier i badrummet inte utférts fackmannamassigt av en
entreprendr som saknat behdrighet enligt géllande branschregler.

Styrelsen har under hésten dérfor konsulterat diverse branschkunniga fér rédgivning for att kunna fatta beslut om
I&mplig 16sning pa problemen och sékerstélla att ldagenheten forsatts i saljbart skick. Férhoppningen &r att detta skall
kunna genomféras under varen 2018.

Under hésten har de tre férsta av féreningens nya entrédGrrar till trapphusen tillverkats och monterats av
leverantéren Séters Snickerifabrik. Dérrarna kom pa plats strax fore jul; tvd pa Klyvarvdgen 6 och en pa Bryggvdgen 4
- dér dven innerddrren till luftslussen har renoverats. Enligt féreningens underhallsplan ska entrédérrarna till samtliga
trapphus bytas ut, och de som &terstar att byta ar darmed Klyvarvédgen 4 och 8, samt Gréndalsvdgen 106 och 108.
Detta planeras att utféras under 2018.

Arbetet med att byta franluftsfléktarna pa taket till Grondalsvagen 106 och 108 har pabérjats under hésten 2017,
och planeras att slutféras under varen 2018 da det inte ldngre féreligger risk for sng, is och halka pa taken.

Under aret har det i sedvanlig ordning hallits tva stdddagar, 20 maj och 21 oktober, dar medlemmar och boende
hjélpts at med diverse praktiska géromal i och kring husen. Till hdststdddagen hyrdes dven en stor container in dér de
boende fick mojlighet att sldnga grovsopor%
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Féreningens styrelse bjéd under hésten in till tva arbetsgrupper; en grupp som &r tankt att arbeta med skétsel av vara
planteringar och den gemensamma utemiljén, samt en grupp som skall ser ver eventuella méjligheter kring
parkeringssituationen. De bada grupperna har kommit i gang sa smatt. “Tradgardsgruppen” kommer att planera fér
vdren, och "Parkeringsgruppen” har hallit tvd moten som genomlyst féreningens férutsattningar till parkering for

boende.

Under aret sades féreningens abonnemang upp hos leverantéren Streamsec, avseende en tjanst med ett
diskussionsforum for styrelsemedlemmar, da det anvandes i alltf6r ringa grad. | mars amorterades 500 000 kr p4 ett
av féreningens lan, och i december amorterades ytterligare 1 000 000 kr p& samma lan. Féreningen amorterar inte

I6pande, utan amorterar av pa lanen nér likviditeten s medger.

Medlemsinformation

Medlemslédgenheter: 54 st
Overlatelser under dret: 7 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 4 st

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid rékenskapsérets bérjan: 80
Tilkommande medlemmar: 9

Avgéende medlemmar: 9

Antal medlemmar vid rékenskapsarets stut: 80

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 714 714 714 721
Hyror/m? hyresrattsyta 809 793 775 742
Lan/m?2 bostadsrattsyta 6 996 7 485 7 485 8 682
Elkostnad/m? totalyta 12 13 12 14
Varmekostnad/m? totalyta 1M1 113 91 110
Vattenkostnad/m? totalyta 15 18 19 16
Kapitalkostnader/m? totalyta 41 56 81 146
Soliditet (%) 72 70 70 66
Resultat efter finansiella poster (tkr) 1422 759 -337 -599
Nettoomsattning (tkr) 4014 3 955 3949 3875
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 584 m2 bostader och 1 655 m?2 IokaletZ
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Forandringar eget kapital

Disposition av

Brf Harden 115
769608-3281

foregdende
ars resultat
Belopp vid Férdndring enl stéammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 54 080 000 0 0 54 080 000
Upplatelseavgifter 7 164733 0 0 7164 733
Fond f&r yttre underhall 234 257 209 394 -200 000 224 863
Balkongfond 1100 600 0 500
S:a bundet eget kapital 61 480 090 209 994 -200 000 61470 096
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4 993 897 -209 394 958 778 -5 743 281
Arets resultat 1421742 1421742 _ -758778 758 778
S:a ansamlad forlust -3 572 155 1212 348 200 000 -4 984 503
S:a eget kapital 57 907 935 1422 342 0 56 485 593
Resultatdisposition
Till f6reningsstdmmans férfogande star féljande medel:
arets resultat 1421742
balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -4 784 503
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -209 394
summa balanserat resultat -3 572 155
Styrelsen féreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 200000
att i ny rékning overfors -3 372 155

Betraffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrékning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2017 2016
RORELSEINTAKTER
Nettoomséttning Not 2 4013734 3954 668
Ovriga rérelseintikter Not 3 103 790 37776
Summa rorelseintdkter 4 117 524 3992444
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader Not 4 -1714 174 -2216 543
Ovriga externa kostnader Not 5 -276 471 -231 493
Personalkostnader Not 6 -60 189 -59 532
Awvskrivning av materiella Not 7 -431 840 -431 840
anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -2 482 674 -2 939 408
RORELSERESULTAT 1634 850 1053 036
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 90 422
_Rantekostnader och liknande resultatposter -213198 -294 680
Summa finansiella poster -213 108 -294 258
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 1421742 758 778
ARETS RESULTAT 1421742 758 77%
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Balansrakning

TILLGANGAR 2017-12-31 2016-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlidggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 8 76 621 240 77 053 080
Pagaende byggnation Not 9 933 766 429 319
Summa materiella anldggningstillgangar 77 555 006 77 482 399
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 77 555 006 77 482 399
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 60 247
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 B 2 912 338 2859 211
Summa kortfristiga fordringar 2912 398 2 859 458
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2912 398 2 859 458
SUMMA TILLGANGAR 80 467 404 80 341 857
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 61244733 61244733
Fond fér yttre underhall Not 11 234 257 224 863
Balkongfond 1100 500
Summa bundet eget kapital 61480 090 61470 096
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 993 897 -5743 281
Arets resultat 1421742 758 778
Summa fritt eget kapital -3 572 155 -4 984 503
SUMMA EGET KAPITAL 57 207 935 56 485 593
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 12 000 000 22 500 000
Summa langfristiga skulder 12 000 000 22 500 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 9 500 000 500 000
kreditinstitut

Leverant6rsskulder 191 834 189 089
Ovriga skulder 148 498 250 291
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 719138 416 884
intdkter

Summa kortfristiga skulder 10 559 469 1356 264
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 80 467 404 80 341 857
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Noter

Not 1

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillimpats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende &r.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Férslag till
ianspréktagande av fond for yttre underhall for &rets periodiska underhall Idmnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pd ursprungliga

anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tilldmpas.
Avskrivningar 2017 2016
Byggnader 120 ar 120 ér
Fastighetsférbattringar 40 ar 40 ar
Ventilation/VVS 253&r/40 ar 25 ar/40 ar
Energidtgarder 20 ér 20 ar
Tak 25 ar 25 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2017 2016
Arsavgifter 2 195 001 2 195 001
Hyror bostader 537 521 532 991
Hyror lokaler momspliktiga 1160 875 1112 884
Hyror lokaler 54 949 72139
Hyror parkering moms 61200 38 400
Kallvattenintakter -8 100 860
Vatten-/vdrmeintakter -90 0
Elintakter moms 0 -5784
Avgift andrahandsuthyrning 12 338 8122
Oresutjamning 39 56
4013734 3954 668
Not 3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2017 2016
Fakturerade kostnader 1119 0
Fakturerade kostnader moms 1300 0
Forsakringserséttning 0 9750
Ovriga intakter 101 371 28 026
103 790 37776

Sida 11 av 16

1< M

N3



"Not4

DRIFTKOSTNADER B 2017 2016
Fastighetskostnader
Fastighetsskoétsel entreprenad 56 376 55 868
Fastighetsskétsel bestéllning 8226 17 539
Fastighetsskdtsel gard bestéllning 14 149 6 656
Snéréjning/sandning 42 383 42 271
Stddning entreprenad 60 043 60 174
Sotning 0 3473
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 49 478
Gemensamma utrymmen 579 17 428
Garage 165 0
Gard 3913 5276
Serviceavtal 16 195 5 890
Férbrukningsmateriel 3031 12 665
Brandskydd 19994 19752
225 055 296 468
Reparationer
Fastighet forbéattringar 3566 3915
Hyresladgenheter 5303 11 645
Brf Lagenheter 20027 11 469
Lokaler 3292 34 479
Gemensamma utrymmen 17 859 1182
Tvéttstuga 29 693 28 682
Sophantering/atervinning 3286 365
Vind 0 11 245
Kallare (0] 5285
Entré/trapphus 1793 7 270
Las 33293 16 453
WVS 22147 51 565
Vérmeanldggning/undercentral 0 2822
Ventilation 0 12 284
Elinstallationer 26723 32 099
Fasad 0 1599
Mark/gard/utemiljé 0 L 700
166 981 233 058
Periodiskt underhall
Byggnad 0 106 953
Hyreslagenheter 39 355 0
Lokaler 0 23215
Gemensamma utrymmen 0 27 899
Sophantering/atervinning 0 169 522
Entré/trapphus 239 072 0
WS 24 050 192 922
Stambyte 0 8248
Ventilation 0 11 851
Huskropp utvandigt 0 44 570
Fasad 0 14 575
Mark/gérd/utemiljo 0 14275
302 477 614 029
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Not 4

Not 5

Not 6

DRIFTKOSTNADER fortséttning
Taxebundna kostnader

El

Varme

Vatten
Sophamtning/renhalining
Grovsopor

Ovriga driftkostnader
Forsakring

Sjalvrisk

Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

TOTALT DRIFTKOSTNADER

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Kreditupplysning
Medlemsinformation

Tele- och datakommunikation
Juridiska atgarder

Inkassering avgift/nyra

Ovriga férluster
Revisionsarvode extern revisor
Féreningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids- och trivselkostnader
Férvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden 6vriga
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode

Tidningar facklitteratur
Foreningsavgifter
Bostadsratterna Sverige Ek For

* Avser 2 ar samt konsultationskostnader

PERSONALKOSTNADER

Anstillda och personalkostnader

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader
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2017

64 126
579 905
80 596
56 028
11 465
792 121

55717

0
12314
68 031

159 510

1714174

2017

1837

0

3678
35926
824

22 490
*60 180
15 892
923
4424
80736
0
10611
0

27 468
443
4739

6 300
276 471

2017

45799
14 390
60 189

2016

65519
590 238
96 011
42 413
13 605
807 786

74 226
22 200
12180
108 606

156 596

2216 543

2016

1080
587
3689
42 044
1700
0

22 338
1550
1209
2168
78 781
11113
32 953
6 492
21063
0
4724
0
231493

2016

45 299
14 233

59 532
7
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Not 7

Not 8

Not 9

Not 10

AVSKRIVNINGAR

Byggnad
Forbattringar

BYGGNADER OCH MARK

Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid drets borjan
Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut
| restvéardet vid arets slut ingdr mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader
Lokaler

PAGAENDE BYGGNATION

Ingdende aktiverade kostnader
Under aret aktiverade kostnader
Utgaende aktiverade kostnader

OVRIGA FORDRINGAR

Kundfordringar
Skattekonto
Skattefordran
Klientmedel hos SBC

2017

358 866
72 974
431 840

2017-12-31

80 891 615
80 891 615

-3 838535
-431 840
-4 270 375

76 621 240
35 304 247

36 819 000
32 979 000
69 798 000

62 000 000
7 798 000
69 798 000

2017

429 319
504 447
933 766

2017-12-31

0

882
3279
2908 177
2912338
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2016

358 866
72 974
431 840

2016-12-31

80 891 615
80 891 615

-3 406 695
-431 840
-3 838 535

77 053 080
35 304 247

36 819 000
32979 000
69 798 000

62 000 000
7 798 000
69 798 000

2016

0
429 319
429 319

2016-12-31

22 490
883
6193

2 829 645
2 859 211
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Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL . 2017-12-31 2016-12-31
Vid arets borjan 224 863 1415 469
Reservering enligt stadgar 209 394 209 394
Reservering enligt stdammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -200 000 -1 400 000
Vid arets slut 234 257 224 863
Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT 3
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31 andringsdag
SEB 0,590 % 3 000 000 4 500 000 2019-01-28
SEB 0,760 % 9 500 000 9 500 000 2018-04-28
SEB 0,490 % 9000000 9000000 2019-05-28
Summa skulder till kreditinstitut 21 500 000 23 000 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -9 500 000 -500 000
12 000 000 22 500 000
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 21 500 000 kr.
Not 13  STALLDA SAKERHETER OCH 2017-12-31 2016-12-31
EVENTUALFORPLIKTELSER
Fastighetsinteckningar 50 000 000 50 000 000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
B FORUTBETALDA INTAKTER
Rénta 2 477 2787
Avgifter och hyror 477 589 414 097
Entré/trapphus 239 072 0
719 138 416 884
_Not 15  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT
WC/dusch hos lokalhyresgésten Infinita Facility Services pa Grondalsvégen 106 ska
renoveras, enligt det géllande hyresavtalet. En projektledare fér ombyggnaden
upphandlades under december 2017-januari 2018. Projektledningen omfattar dven
iordningstallande av badrummet i Igh 63 (tidigare grovsoprummet), och vi ser samtidigt
till att byta till ny WC-stol hos frisérsalongen pa Gréndalsvagen 106¢
. M
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Harden 115, org.nr. 769608-3281

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforening Harden 115 for riakenskapsaret 2017.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2017 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststdller resultatréakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nirmare
i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt den fran féreningen valda revisorns ansvar.

Jag som auktoriserad revisor dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer dr nodvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens férmaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Rimlig sikerhet &r en hég grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptédcka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av
oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka
de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Dessutom:

e Identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande
i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig information eller asidosdttande av intern
kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.
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e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhiamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar jag den overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa
ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fran foreningen valda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och ddarmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att
uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rittvisande bild av foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi #ven utfért en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforening Harden 115 for rakenskapsaret 2017 samt av férslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag som auktoriserad revisor &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn tilt
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbhehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och fdrvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeliigenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.
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Revisorernas ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:

e foretagit nagon atgiard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller

e  pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men 1ngen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte
ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander den auktoriserade revisorn professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskmngsatgarder som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella
bedomning och den fran féreningen valda revisorns bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet Det
innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som dr visentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foremngens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhallanden som r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den 16 mgj 2018 Stockholm den 16 maj 2018

/

Matz Ekman sarsson
Auktoriserad revisor Fran fgreningen
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