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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Harden 115

Styrelsen far hirmed avge arsredaovisning for rakenskapséret 1 januari - 31 december 2016,

Forvaltningsberattelse

Verksambeten
5 i iy

| styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, fasistalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin dr god, Via &rsavgifterna ska madlemmarna finansiera kommande underhall och darfar gér
styrelsen drligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar, Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhdlt bdr anpassas utifrdn foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medfora att nya an
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjaivkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgérder. Forandringen av fdreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

Féreningen faljer en underhalisplan som stracker sig mellan ren 2010 och 2045,

Stérre underhall kommer att ske de nérmaste aren. Las mer i forvaltningsberéttelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhéllet. Fdr att se avsatiningens storlek, se fondnoten.
Fareningens 1an ar for ndrvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara ofériindrade narmaste drat.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lsa om langre fram i farvaltningsberattelsen.

Foreningens dndamal
Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2002-G5-06. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2006-06-0%
och nuvarande stadgar registrerades 2015-01-09 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Styreisen

Tamara Gronowicz Ledamot
Knut Steingrim Joensen Ledamot
Tomas Vaidemar Klinta Ledamot
Henrick Oluf Wibell Hellstrom Ledamot
Karf Magnus Erik von Melen Ledamot
Kerstin Elisabeth Bokvist Fahlén Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstamma i6per mandatperioden ut for féljande personer:
Kerstin Elisabeth Bokvist Fahlén, Tamara Gronowicz, Knut Steingrim Joensen, Tomas Valdemar Klinta och Henrick
Oluf Wibell Hellstrom.

Styrelsen har under aret avhallit 18 protckollférda Sammantrédenﬂ
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Revisorer

Matz Ekman Crdinarie Extern BDO
Bengt Assarsson Ordinarie Intern

Martin Bergén Suppleant fntern

Valberedning

Rickard Persson

Lisa Stahl Sammankallande

Stammor

Ordinarie foreningsstdmma holls 2016-06-09,

Fastighetsfakta
Fareningens fastighet har férvirvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvary Séte

Toppseglet 22 2006 Stockholm

Fullvirdesférsakring finns via Dina Forsakringar AB.
Ansvarstorsakring ingar fér styrelsen.

Uppvarmning sker via fiarrviirme.
Virdearet dr 1857.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 5 233 m?, varav 3 584 m? utgdr Fgenhetsyta och 1 655 m2 utgdr
lckalyta.

Ligenheter och lokaler
Foreningen upplater 54 ldgenheter med bostadsratt samt 8 lagenheter och 10 lokaler med hyresrétt.

tagenhetsfordelning:

24
14

1 rok 2 rok 3rok 4 rok 5 rok " 5ok

Verksamhet i lokalerna Yta Loptid

Lager och {agerkontor 546 m? 2019-01-31
Lager 49 m? 2019-03-31
Forrad 22 m? 2018-02-30
Frisersalong 36 m? 2019-09-30
Garage 758 m? 2{18-09-30
Kontor 44 m? 2018-09-30
Kontor och lager 119 m? 2018-09-30
Kontor 57 m? 2018-09-30
Lager 31 m? 2018-02-28
Forrad 3m? 2018-03-31

Féreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetsloka[er.ﬂ.
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Teknisk status
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Foreningen féljer en ur}derhé!isplan som upprattades 2010 och strécker sig fram till 2045.Underhallsplanen
baseras pa ett besiktningsprotokoll fré&n 2006. Planen uppdaterades 2016.

Nedanstiende underhalt har utforts eller planeras:

Utfort underhall

Ar

Lackering av andra haiften av
ekpartier i lokalerna pa
Grondalsvagen samt ommalning av
barkar pa garden.

Partiellt stambyte av
tappvattenledningar och
avloppsledningar p& Gréndaisvigen
108 i sarnband red ombyggnaden
av gamia grovsoprummet till
bostadsratt

Uppstalining av nya avfalisskdp pa
Grindalsvigen 108 ach Bryggvigen
4. | den nya avfallsh&rnan pa
Gréndalsviigen 108 finns karl for
papper och tidningar, plast-, glas-
pappers- och metallférpackningar.
Bottentémmande karl far
hushalisavfall och matavfall finns
ocksa pa Grondalsvigen 108. Pa
Bryggvagen 4 finns skap for
hushallsavfall,

Ombyggnad av gamla
grovsoprummet tifl ny bostadsratt
Asfaltering av mark for ytterligare 2
sopskap i avfallshdrnan pa
Gréndalsvagen 108
Tilidggsisolering av den sista
kattvinden pa Bryggvégen 4

Byte av de sista gamla ventilerna pa
varmekretsar i fastigheten.

Byte av ventiler pd
tappvattenstammar pa -
Grondalsvagen och Klyvarvagen
Lackering av hélften av ekpartier i
lokalerna pd Grondalsvigen
Montering av isolerrutor | samtliga
balkongpartier och v terrasspartier
Spolning av kbksavloppsstammar pa
Klyvarvigen och Grondalsvagen
Montering av ny ytterdorr till iokal
pa Grondalsvagen

Byte till solerrutor i ett stort
fonsterparti i en lokal pa
Grondalsvigen

Monering av nya kéllarddrrar pa
Grondaisvagen och Bryggvagen
Tilldggsiolering av brostningen pa
samtliga balkonger

Montering av tilluftsventiler bakom
element i samtliga vardagsrum med
palkong,

~

2016

2016

2016

2016 - 2017

2016

2016

2016

2015

2015

2015

2015

2015

2015

2015

2015

2015
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Asfaltering infér uppstalining avnya 2015

skap fér aviallskar] pa

Gréndalsvagen 103

Mindre murnings- cch 2015
putsningsarbete pa fasaden och pé

garden

Nergravning av tva 2015
baottentdmmande sopkérl pa

Grondalsvagen 108

Byte av ventiler pa varmestammar 2015

pa Klyvarvigen

Byte av en tviittmaskin i tvittstugan 2015
Planerat underhafl Ar
Drénering av marken kring gaveln 2017

av husat pa Klyvarvigen 8

Byte av franksftsflaktar pa 2017
Gréindalsvagen 106 och 108

Renovering av fénster, 2017-2018
renovering/byte av balkongdérrar

Byte av dorrar till samiliga trapphus 2017-2018

Forvaltning

Fareningens forvaltningsavial och Gvriga avtal.

Avtal Leverantdr
Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Fastighetsservice Akerlunds Fastighetsservice AB

Leverans av el

Leverans av fjérrvarme

Hamtning av hushallssopor och
matavfall

Hamtning av Gvrigt avfall
Leverans av tappvatten

Stadning av trapphus och allménna
utrymmen i fastigheten
Sndrdning och sandning
Sndskottning av tak och arlig
besikining av tak

Service och reparationer av
utrustningen i tvattstugan och
torkrummet

Leverans av TV och internet
Féreningens hemsida
Diskussionsforum for styrelsen
Bevakningsavtal av p-férbudet pa
Grindalsvigen

Forhandting av hyror for
hyresbostader

Revision

Farhandling av foreningens I&n och
farsdkringsmakiare

Service av ventilationen

Spolning av avioppssysiemet
Lagenhetsforteckning

Elievio AB/fortum AB
Fortum AB
Stockholm Vatien Avfall AB

SITA AB
Stockholm Vatten AB
Stad-Assistans

Grandals Mark och Park(skétsel)
Takjour AB

Soderkyl AB

Comhem och Bredbandsbolaget
Binero AB

Streamsec HB

Q-Park

Fastighetsdgarna AB
BDD Milardalen AB

Svenska Bolan AB

Bravida Klimatservice AB
Avioppsteknik Svenska AB
SBC Sveriges BostadsratisCentrum AB
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Ovrig information
Ansokan om tillstdnd fé6r ombyggnad/rencvering av bostadsratt

Féreningens medlemmar bar ansdka om tillstand fér ombyggnad av ldgenheter, t.ex. flytt av vigg eller renovering av
kok och badrum.

Flera mediemmar renoverade sina badrum under 20186, styrelsen vill pdminna om att kopior pé kvalitetsintyg frén
badrumsrenoveringar ska ldmnas | styrelsens brevlada pé Klyvarvagen 6. Bostadsrattsinnehavare ska spara sina
original och 18mna &ver dem tilfl képarna vid Gverlatelse av bostadsratten.

Ventilationsdon

Alla ventilationsdon (franluftsdon i kok, badrum och kladkarmmare och tilluftsden under/bredvid fonster cch bakom
element) tillhér féreningen, boende far varken byta ut eller férdndra dem.

Nyckeltuber i ligenhetsdérrar

Nyckeltuber som sitter i ligenhetsddrrarna titlhér foreningen, vid byte av dérr ska tuben flyttas Gver till den nya
dérren.

Fareningen genomfér dverlatelsebesiktningar | bostdder som siljs. Dessa besiktningar & obligatoriska och
kostnadsfria fér medlemmar som séljer sina bostadsrtter, Vid besiktningen kontrolleras féreningens installationer i
bastaden. Overlatelsebesikiningar ersétter inte de besikiningar som képare ska gora i samband med overlételsen,
Besikiningarna gors av Akerlundsfastighetsservice AB, en styrelsemedlem brukar vara med vid besiktningarna.
Hemfdrsakring

Styrelsen rekommenderar alla bostadréttshavare att teckna en hemférsékring med bostadsréttstillagg.

Andrahandsutihtyrning av bostadsratt

Medlernmar som vill hyra ut sin bostad i andra hand ska inkomma med ansdka till styrelsen. Féreningen tar ut avgift
far andrahandsuthyrning i enlighet med féreningens stadgar.

Information om foreningen
Féreningens hemsida finns pd www.harden.se

information om styrelsen och kontaktuppgifter till ekonomiférvaltaren och fastighetsservice finns pa hemsidan och pa
anslagstavlorna i portarna.

Foreningens stadgar, drsredovisningar mm. finns pa foreningens hemsida.

Styrelsen informerar medlemmar och hyresgéster genom att sdtta upp anslag | portar och dela ut information direkt i
brevlador.

Nya medlermmar far ett viilkomstbrev med praktisk information om féreningengzy
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Foreningens ekonomi

Foreningens ekonomi har varit stabil under flera 3r i rad. Tack vare ombyggnad av flera lokaler till bostadsratter har
fareningen kunnat bekosta lépande underhall, falja underhallsplanen och amorterat pa ldnen. | mars 2617 hade
féreningen 22.5 Mkr i lan.

Under 2016 omfdrhandlades ett 1an om 4,5 Mkr och bands pa ett & till 0,71 % rénta.
Detta lan kommer att omférhandlas under maj 2017 tillsammans med ett annat lan pa 9 Mkr som gér ut da.

Féreningen kommer att rakna om andelar ndr den senaste bostadsratten (den uppfors i det gamla grovsoprummet)
upplats.

Vid omrakningar av andelar gors en liten justering av samtliga avagifter, dessa justeringar brukar innebéra
en avgiftshdjning under 1%. Avgiftshdjningen kammer att gélla fran 1:a januari 2018.

FORANDRING LEKVIDA MEDEL 2015
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJIAN 1557723

HMBETALNINGAR
Rorelseintakter 39513872
Finansiella intakter 1405
Minskning kortfristiga fordringar 72 398
Medlemsinsatser 3175000
Balkangfond 0
Okning av kortfristiga skulder 0
7200775

LTBETALMINGAR
Rorelsekostnader exk! avskrivningar 3433440
Finansiella kostnader 425 354
Okning av materiella anlaggningstifigdngar 0
Minskning av [Angfristiga skulder 2 500 D0C
_Minskning av kortfristiga skulder 591 093
6948 924
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1808574
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 1021071 250851

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa cch Bank samt Ovriga fordringari
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Férdelning av intékter och kosthader

Owriga Avskrive
intakter Crarig drift ningar
1% 22% . 13%
Kapital-
Arsavgifter kostnader
g
55% 9%
Fastighets-
avgift Reparationar
5% 7%
Periodiskt
Toctnea
25% 19%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 268 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften higst 0,3 procent av
taxeringsvirdet for bostadshus med tithérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

PR LE PP P
r under rakenskan

Under det gangna aret férnyade vi vart system f&r avfallshantering. Bottentdmmande kérl f8r hushailsavfall och
matavfall grévdes ner pa Gréndalsviigen 108 redan under slutet av 2015. Under varen 2016 installerades nya
sopskap pa Gréndalsvigen 108 och Bryggvigen 4, | den nya avfallshérnan pa Grondalsvagen 108 finns kérl for
insamling av tidningar, plast-, glas- pappers- och metallférpackningar. Pa Bryggvégen 4 finns tre skap fér
hushéllsavfall. Tre mindre kérl fér aviallssortering finns i tvattstugan. | tvattstugan finns ocksé papperspasar for
matavfall.

Kostnader f&r hdmtning av avfallet har sjunkit sedan den nya avfallshérnan tagits i bruk.

Det gamla grovsoprummiet biirjade byggas om tiil bostadsréttsligenhet under 2016, bostaden beriknas bli klar under
bérjan av 2017 och ge ett bra ekonomisk tillskott tili fdreningen. Upprustning av fénster och balkongdarrar i var
fastighet kommer att finansieras med medel fran férséliningen: av den nya bostadsrétten.

Foreningen har sedan 2010 byggt om fem lokaler pa Klyvarvagen och Bryggvégen till bostéder. Det gamla
soprummet pa Grondalsviigen 3r den sjitte lokalen sorm byggs om till bostadsratt. Krav som stélls { samband med
fardigstalining av nya bostiider & omfattande och besiktningarna dr manga innan Stadsbyggnadskontoret kan ldmna
ett slutbesked for en ny lagenhet.

Takhéjden i det gamla grovsoprummet var lig, samtidigt som kraven pa luftjudisolering och stegfjudniva mellan
angrénsande [agerhet och lokal inte uppfylides. Vaggen mellan lokalen och den blivande ldgenheten isolerades fran
bagge sidor, Isalering av taket i det gamia grovsoprummet kunde inte géras pa grund av den redan laga takhdjden.
Styrelsen kom éverens med bostadsrattshavaren i lgenheten ovanftr om att istallet ljudisotera golvet i bostaden
ovanfor. Foreningen bekostade rivning av befintligt golv i kok och sovrum, rivning och fiytt av vdggen mellan kik och
savrum, fudisolering av golvet i kéket och sovrummet samt aterstalining av berdrda yiskikt och eldragningar '

/

e !

Som vanligt har vi haft Ipande underhall i fastigheten under det géngna aret. Det har varit nagra
vattenavstangningar pa grund av arbeten med byte av stammar som passerar slitsen i gamla grovsoprummet.

-
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OVK kontroll i hela fastigheten giordes i februari-mars 2016.

Vi hade virstiddag 11/6 och héststdddag 15/9, pa hdststdddagen uppmarksammades dven féreningens 10 ars
jubiteum med tarta.

Arsredovisningen 2015 blev inte klar i tid till drsstimman 2016-06-09. Féreningens byte av ekanomisk farvaltare i juli
2015 var orsaken tili den kraftiga férseningen. Kontering fick géras om och kontrolleras 1 flera omganagar, Forst i

mars 2017 var drstedavisningen klar och underskriven av revisorerna,

Medlemsinformation
Medlemslagenheter; 54 st

Overlatelser under &ret; 7 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 5 st

Overlatelse- och pantsdttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 77 st

Tillkommande medlemmar: 11 st
Avgdende medlemmar: g st

Antal medlemmar vid rikenskapsarets slut: 80 st

Flerdrsoversikt

Nyckeltal 2016 2015 2014 2013
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 715 713 712 ¥
Hyror/m? hyresrattsyta 793 775 742 it
Lan/m? bostadsréttsyta 7 485 7 485 8 682 G
Elkostrnad/m? totalyta 13 12 14 b
Varmekostnad/m? totalyta 113 9t 110 o
Vattenkostnad/m? totalyta 18 19 16 o
Kapitalkostnader/m? totalyta 56 81 146 4
Soliditet (%) 70 70 66 65
Resultat efter finansiella poster (tkr) 759 -337 -559 -587
Nettoomsattning {tkr) 3 955 3949 3 875 3 841
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 584 m? bostader och 1 655 m? lokaler.
Farandringar eget kapital
Disposition av
foregaende
ars resultat
Belopp vid Fordndring enl stimmans Belopp vid
rets utgang under aret beslut arets ingdng
Bundet eget kapital
fnbetalda insatser 54 080 000 0 0 54 080 000
Upplatelseavgifter 7164733 0 0 7164 733
Fond far yttre underhall 224 863 209 394 -1 400 00C 1415 465
Balkongfond 500 500 0 0
S:a bundet eget kapital 61 470 096 209 894 -1 400 000 62 660 202
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -5 743 281 209 394 1082 704 -6 596 581
Avets resultat 758 778 758 778 337 296 -337 248
S:a ansamlad fSrlust -4 984 503 549 384 1 400 000 -6 933 887
S:a eget kapital 56 485 593 759278 0 55 726 315
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-4784503

Betraffande féreningens resultat och stélining i dvrigt hinvisas 1ill foljande resultat- och balansrakning med notetﬂ’
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2015
BORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 3949 321
Ovriga rérelseintdkter Not 3 2651
Summa rérelseintdkter 3951972
BORELSEKORTNADER

Driftkostnader Not 4 -3 160 356
Ovriga externa kostnader Not 5 -214 600
Personalkostnader Noti 6 -H8 483
Avskrivning av materiella Not 7 -431 840
anlaggningstillgdngar

Summa rérelsekostnader -3 865 280
RORELSERESULTAT 86 693
FEMARSIELLA FOSTER

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 1405
Rantekostnader och liknande resultatposter -425 394
Summa finansiella poster -423 989
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -337 296

ARETS RESULTAT
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Balansrakning

THLGANGAR 2015-12-31

ANLAGGRINGSTILGANG AR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 77 484 820
_Pagdende byggnation Not 9 0

Summa materiella anldggningstillgangar 77 484 920

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 77 484 920

ORMSATTMINGSTILLOGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avqifts- och hyresfordringar G

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 1 861 142

Summa kortfristiga fordringar 1861142

HASSA OCH BANK

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1861 142

SUMMA TILLGANGAR 180341857 79346062

7
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Balansrakning

EGET KAMTAL OCH SKULDER

EGET KAPMTAL

2015-12-31

Bundet eget kapital

Medtemsinsatser 61244733
Fond fér yttre underhal Not 11 1415469
Balkongfond 0
Summa bundet eget kapital 62 660 202
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -6 596 591
Arets resultat _ -337 296
Summa fritt eget kapital -6 933 887
SUMMA EGET KAPITAL 55 726 315
LAMGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12 23 000 000
summa langfristiga skulder 23 000 000
KORTFRISTHGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12 0
kreditinstitut

Leveranidrsskulder 207 490
Ovwriga skulder 73196
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 15 339 061
intakter

Summa kortfristiga skulder 619 747
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 79 346 062
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Tillaggsupplysningar

_Not1  REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprittats i enfighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Farenklingsregeln gallande periodiseringar har tilldmpats.

Samma virderingsprinciper har anvénts som foregdende ar.

Tillgngar och skulder har varderats till anskaffningsvirden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas
inflyta.

Reservering till ford for yttre underhdli enligt stadgar gors i arsbakslutet. Forslag il
ianspraktagande av fond for yttre underhall for drets periodiska underhall lamnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar p& anliganingstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvéardet och beriknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tilldmpas.

Avskrivningar 2016 2015
Byggnader 120 &r 120 ar
Fastighetsforbattringar 40 ar 40 ar
Ventilation/VVs 25 &r/40ar 25 ar/ 40 ar
Energidtgarder - 20 4r 20 ar
Tak 25 & 25 ar

Not2  NETTOOMSATINING 2015
Arsavgifter 2 194 053

Hyror bostader 528 794

Hyror lokaler momspliktiga 1087 813

Hyror lckaler 62 985

Hyror garage/parkering moms 19 200

Hyror parkering moms 19 200
Kallvattenintakter 0

Elintakter moms 0

Atervunna fordringar ej moms 3324
Overlatelse/pantssttning 17 566

Avgift andrahandsuthyrning 2967
Fakturerade kostnader 13396
Oresutjdmning i SRR 25
3954668 - 3949321

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2015
Férsakringsersatining G

Gvriga intdkter 3 2 651

2 651
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2015
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 51764
Fastighetsskétsel bestallning 15412
Fastighetsskétsel gard entreprenad 9 598
Fastighetsskotsel gard bestalining 0
Snéréjning/sandning 32 965
Stadning entreprenad 55 461
Stadning enligt bestallning 530
Sotning 0
OVK Ohbl. Ventilationskontrolt 0
Germensamma utrymmen G
Gard 9 556
Serviceavial 20823
Forbrukningsmateriel 6958
Brandskydd 21583
224 650
Reparationer
Fastighet forbattringar 38 908
Hyrestdgenheter 4 980
Brf Lagenheter 10 346
Lokaler 950
Gemensarmma utrymmen 0
Tvatistuga 18 368
Sophantering/atervinning 0
Vind 0
Kallare 0
Entréftrapphus 0
Las 30 362
VWS 23974
Vérmeanlaggning/undercentral 67 759
Ventilation 921
Flinstallationer 20513
Huskropp utvandigt 15570
Tak 18750
Fasad 6464
Fénster 850
Balkonger/altaner 5797
Mark/gdrdfutemilid 34 658
Vattenskada 63 531
N 363 702
Periodiskt underhall
Byggnad 0
Hyreslagenheter 5700
Lokaler 139 377
Gemensamma utrymmen 12 188
Tvatistuga 45 725
Sophantering/&tervinning 80032
Kallare 54 395
VS 448 190
Stambyte 0
Virmeanlaggning 29 487
Ventilation 53 844
Huskropp utvéndigt 150985
Fasad 0
Fonster 250 510
Bafkonger/altaner 423326
Mark/gard/utemilj® S Rt 110695
6141029 1 669 353
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Taxebundna kostnader

El 63 801
Varme 476730
Vatten 98 689
Sophamtning/renhallning 20 456
Grovsopar 37 001
696 676
Ovriga driftkostnader
Férsakring 40 028
Sjalvrisk 0
Kabel-TV 15 504
55532
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 150 442
TOTALT DRIFTKOSTNADER 3 160 356
"Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2015
Kreditupplysning 5418
Medlemsinformation 0
Tele- och datakormmunikation 6 897
luridiska atgarder 11073
Inkassering avgiftrhyra 48
Ravisionsarvode extern reviscr 8390
Foreningskostnader 13 845
Styrelseomkastnader 543
Fritids- och trivselkostnader 0
Forvaltningsarvode 31529
Férvaltningsarvoden tvriga 45910
Administration 5164
Korttidsinventarier 12 862
Konsultarvode 66 472
Féreningsavgifter 6 450
214 600
Not6  PERSONALKOSTNADER 2015

Anstiillda och personalkostnader

Féljande ersittningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 44 501
Sociala kostnader 13982
58 483
Not7  AVSKRIVNINGAR 2015
Byggnad 358 866
Forbattringar 72974
431 840

7
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden G
Vid &rets borjan 80891615 80 891 615
Utgaende anskaffningsvirde 80891615 BO 891 615
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borian -2 974 855
Arets avskrivningar enligt plan -431 840
Utgaende avskrivning enligt plan -3 406 695
Planenligt restvirde vid arets slut '.7_?-_!)'53 080 77 484 920
| restvardet vid &rets slut ingar mark med ©35304 2470000 35304 247
Taxeringsvirde i s
Taxeringsvirde byggnad 1.36%819000° . 35000000
_Taxeringsvérde mark ©:32.979 000+ 27 581 000
69798000 7 62 581000
Uppdelning av taxetingsvarde
Bostader 55 ¢00 000
Lokaler 7581000
62 581 000
Not9  PAGAENDE BYGGNATION 2015-12-31
Pagdende om- ach tilloyggnad 0
0
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2015-12-31
Kundfardringar 8594
Skattekonto 1022
Skattefordran 9913
Momsavrakning 33039
Klientmedel hos SBC 72:829. i 1808574
72859211 . 1861142
Not 11 FONC FOR YTTRE UNDERHALL 2015-12-31
Vid arets boérjan 1054 983
Reservering enligt stadgar 187 743
Reservering enligt stammaobesiut 172 743
lanspriktagande enligt stadgar 0
lanspraktagande enligt stdmmobestut SnE1140000000 0
Vid arets slut 70 224863 1415469
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Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rintesats Belopp Viltkors-
2016-12-31 2015-12-31 #ndringsdag
SEB 0,710 % 4 500 000 2017-01-28
SEB 0,760 % 9 500 000 2018-04-28
SER 2,110 % 9 000 000 2017-05-28
Summa skulder till kreditinstitut 23 000 000
_Kortfristig del av skulder tilf kreditinstitut 0
23 000 000
Not 13  STALLDA SAKERHETER 12016-12-31 7 2015-12-31
Fastighetsinteckningar _ 50000000~ 50000000
"Not 14 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Styretsen beslutade i januari 2017 om amortering pa 0,5 Mkr pd ett 1an som gick ut i
januari 2017,
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Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER '

Ranta 2787 2796

WS .0 11578

Avgifter och hyror o 414097 324 687

416 884 339 061

Styrelsens underskrifter

pr—_
STOCKHOLM den ;Z_‘?’ / b 2017

TQWWI v ok Jeone

Tamara Gronowicz Knut Steingrim'Joensen
Ledamot _. Ledamot
/ /.

4f /
Témas Valdemar Klinta Henrick Oluf Wibell Hellstram
Ledamot Ledamot

Aoy JLA

Kart Magnus Erik von Melen
Ledamor

Var revisionsberattelse har lamnats den ”8 ?/ £ 200

Matz Ekman )
- Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman 1 Bostadsrittsforeningen Hirden 115, org.nr. 760608-3281

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfiirt en revision av arsredovisningen fir Bostadsrittsforening Harden 115 f6r rakenskapsiret 2016,

Enligt vir uppfatining har avsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2016 och av dess
finansiella resultat for Aret enligt Arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen #r fovenlig med
drsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstimman faststaller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nirmare i
avsnitten Den anktoriserade revisorns ansvar samt den frin foreningen valda revisorns ansvar,

Jag som auktoriserad revisor ir oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhérntat &r tilleackliga och dndamélsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvarei for att irsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
Arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedSmer ir nddvandig for att
uppritta en Arsredovisning som inte innehfller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formiga att fortsiitta
verksamheten. Den upplyser, niir si ir tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsiita
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tiltimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
mal Ar att uppni en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehiller ndgra
visentliga felakiigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pd fel. Rimlig sikerhet &r en hog grad av
siikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppstd p4 grund av
oegentligheter eller fel och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas piverka
de ekonomiska beshit som anvindare fattar med grund i rsredovisningen

Som del av en revision enligt ISA amvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisicnen. Dessutom:

+ Identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror
p# oegeniligheter eller p& fel, utformar och utfor granskningsitgirder bland annat utifrén dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som i#r tilirickliga och #ndamélsenliga for att utgora en grund f6r mina
uttalanden. Risken for att infe uppticka en vasentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter &r higre in for
en visentlig felaktighet som beror pd fel, eftersom oegentligheter kan innefatia agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroil.

s gkaffar jag mig en férstielse av den del av foreningens interna koniroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsétgirder som dr lampliga med hinsyn tili omstindigheterna, men
inte fér att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen,

» utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvidnds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysm'ngar%.
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¢ drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av Arvsredovisningen. Jag drar ocksh en shitsats, med grund i de inhimtade
revisionshevisen, om huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana handelser
eller forhillanden som kan leda Gl betydande tvivel om féreningens firmiga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en viisentlig osiikerhetsfaktor, miste jag i revisionsberitielsen fista
uppmarksamheten pd upplysningama i drsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
shdana upplysningar ar otillriickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen, Mina slutsatser baseras
pd de revisionsbevis som inhdamtas fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
hiindelser eller forhillanden gira att en forening inte lingre kan fortsitta verksamheten,

e utvirderar jag den dvergripande presentationen, strulkturen och innehallet { arsredovisningen, diiribland
upplysningarna, och om drsredovisningen iterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa
ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten

for den. Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, diribland de betydande
brister i den interna kontrollen som jag identifierat,

Den frén foreningen valda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och dédrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ir att
uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida #rsredovisningen har uppritiats i enlighet med
Arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rittvisande bild av foreningens resultat och stallning,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

UtSver vAr revision av Arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforening Hiirden 115 for ridkenskapsfret 2016 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaliningsberitielsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige, VAt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag som aukloriserad revisor ir oberoende i forhillande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser ati de revisionsbevis vi har inhimtat dr tillrickliga och #ndamélsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det idr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hinsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfatining och risker stiller pé storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalmingen av féreningens angeligenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse alt foreningens organisation
#r utformad sd att hokféringen, medelsférvaliningen och fireningens ekonomiska angeldgenheter i Svrigh
kontrolleras pa et betryggande sitt.

Revisorernas ansvar
Vart mil betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhémta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av siikerhet kunna bed6ma om nigon styrelseledamot i ndgot vasentligt
avseende:
o foretagit nigon Atgird eller gjort sig skyldig till ndgen forsummelse som kar foranleda
ersiitiningsskyldighet mot féreningen, elier
+ P& nigoet annat sitt handlat i strid med bostadsriittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, Arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och déarmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av siikerhet bedéma om forslaget dr forenligl med bostadsritislagen,
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Rimlig sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for ait en revision som utfirs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka Atgirder cller forsummelser som kan féranleda
ersitiningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av fareningens vinst eller fbriust inte dr
forenligt med bostadsratislagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder den auktoriserade revisorn professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsitgirder som utfors baseras pd den auktoriserade revisorns professionella
bedémning och den frin foreningen valda revisorns bedémning med utgngspunkt i risk och vasentlighet. Det
innebir att vi fokuserar granskningen pi sidana Atgirder, omriiden och forhillanden som #r visentliga for
verksamheten och diir avsteg och vertridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gir
igenom och privar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra forhallanden som ir relevanta for
virt uttalande om ansvarsfrihet, Som underlag fér vArt uitalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller firlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsritislagen.

Kista den o2& juni 2017 Stoekholm densZFjuni 2017

. ; A AN
T AN
Matz Ekman Bengt\hssars’son
Anktoriserad revisor Frin foreningen
iy
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