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Arsredovisning

/ Bostadsrattsféreningen
/ Harden 115

tyrelsen far harmed avg7/ arsredovisning for rakenskapsdret 1 januari - 31 december 2015,

Fc")rvaltningsllf)eréttelse |

T o

f I ;.tyrelsens uppdrag ]nga

%]

oo

/erksamheteA

llmént om verksa{nheteﬂ

det att planera underhall och férvaltning av fastigheien, fastsidlla foreningens Arsavgifter
mt se til att ekonomin & god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhdll och darfér gor
relsen &rligen en budget som ligger till grind far dessa berakningar. Storleken pd avséttningen till fonden far yitre
nderhall bér anpassas utifrdn fareningens plan fér underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya [an
ehdys. Foreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen ach resubtatet kan variera éver dren beroende pé olika

. Algérder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Kassaflide.

'b

G

Féreningen féljer en underhallsplan som stracker sig melfan &ren 2006 och 2045.

Stdrre underhdll kammer att ske de ndrmaste aren, Las mer | férvaltningsberdtielsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér ati se avsitiningens storlek, se fondnoten.
Arsavgifterna planeras vara ofdrandrade nirmaste aret.

or detaljer ach mer information om de olika delarna finns att Iasa om léngre fram i forvaltningsberétielsen.

oreningens andamal
[Forenmgen har till ndamdl att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata

stadsidgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning,

rundfakta om féreningen

::Bostadsrattsféreningen registrerades 2002-05-06. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2005-06-09

“logh nuvarande stadgar registrerades 2015-01-09 has Bolagsverket.

Ben

Fgreningen dr ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen {1999:1229) och utgér dérmad en akta
fbc‘vs’cadsréttsférening.

relsen

- Tamara Gronowicz Ledarmnct
- Knut Steingrim Joensen Ledamot
: Tgmas Valdemar Klinta Ledamot
-‘Henrick Cluf Wibell Hellstrom Ledamat

Karl Magnus Erik von Melen Ledamot
Ke rstin Elisabeth Bokvist Fahlén Suppleant
Vid kommande ordinarie féreningsstamma l5per mandatperioden ut fér féljande personer:

; ?Kerstin Hisabeth Bokvist Fahlén, Tamas Valdemar Klinta och Karl Magnus Erik von Melen.

SQ relsen har under ret avhallit 13 brotokollfﬁrda sarmantraden.

i Revisorer
. Matz Ekman Ordinarie Extern . PwC
ngt Assarsson Ordinarie Intern
M.Lirtln Bergén Suppleant Emternﬂ

Yo
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: Valkeredning
i Rjckard Persson
+ Lisa Stahl Sammankallande
Stdmmor
' Ordinarie féreningsstimma holls 2015-06-25.
" Extra fireningsstdmma hélls 2015-11-19. Extra stdmma med anledning av férsenad &rsredavisning.
[ Fastighetsfakta
- Féreningens fastighet har forvérvats enligt nedan:
| Fastighetsbeteckning Férvary Kommun
. Tdppseglet 22 2006 Stackholm
i
' Fullvardesférsakring finns via Dina Forsakringar AB.

LA

nsvarsférsakring ingdr fér styralsen,

Opvarmning sker via fidrrvdrme,

“Vardedret ar 1957.

3y
~lo

kalyta.

~Lagenheter och lokaler

~F&

“Lagenhetsfdrdelning:

14

ggnadens totalyta &r enligt taxeringsheskedet 5 239 m?2, varav 3 584 m? utgér lagenhetsyta och 1 655 m2 utgér

reningen upplater 54 tigenheter med bostadsratt samt 8 lagenheter och 10 lokaler med hyresratt.

M1
[T

1 rok 5 rok =5 rok
‘Merksamhet i lokalerna Yita Loptid
Lager och lagerkontar 546 m2 2019-01-31
Lager 49 m? 2019-03-31
Forrad 22 m? 2017-09-30
Frigersalong 36 m? 2017-09-30
‘Gafage 758 m2 2018-09-30
Koptor 44 m? 2018-09-30 ;
Kontor ach lager 119 m2 2018-09-30
Kontor 57 m? 2017-08-30
‘Lager 31 m? 2017-09-30 i
Forrad 3 m? 2017-03-31 ;
i |
Fareningen &r frivilligt momsreqistrerad avseende verksamhetslokaler. "
A
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eknisk status
greningen féljer en underhdllsplan som uppréttadas 2006 och stricker sig fram till 2045,
nderhdllsplanen uppdaterades 2016.

(ol . |

 Nedanstgende underhall har utfares eller planeras:

.| Utfért underhall Ar
g ﬁsfaltering infor uppstéllning avnya 2015
| skap for avfallskarl pa
.- Gréndelsvagen 108
i+ Nergravning av tvd 2015
I bpttentémmande sopkarl pa

" Grondalsvagen 108
| BYte av en tv4ttmaskin i tvattstugan 2015
©. Mindre murnings- ach 2015
:I putsningsarbete pd fasaden och pa
' garden
i Spolning av kéksavloppsstammar pd 2015
‘i Klyvarvagen och Grindalsvagen

! Byte av ventiler pa 2015
‘| tappvattenstammar pa
| Grondalsvigen och Klyvarvigen

‘Lgckering av hélften av ekpartier i 2015

Hlokalerna pa Gréndalsvagen
“'Montering av tifluftsventiler bakom 2015
lelement | samtliga vardagsrum med
“'balkong
- Tilldggsisolering av brostningen pd 2015
“'samtliga balkonger

:Mpntering av isolerrutor i samtiiga 2015
~batkangpartier och tva terrasspartier
.iMpntering av nya kéllarddrrar pa 2015
. Gandalsvagen och Bryggvigen
. Bvite av ventiler pa varmestammar 2015

‘0 Kiyvarvagen

Byte till isalerrutor i ett stort 2015

fonsterparti i en lokal pd

Grondalsvagen
“Mantering av ny ytterddrr till lokal 2015
- pé| Grondalsvigen

. Planerat underhall Ar

‘Byle av franluftstlaktar pa 2016
“Grpndalsvagen 106 och 108

Byte av d&rrar till samtliga trapphus 2017
‘Renovering av finster, 2017
‘renovering/byte av balkongdérrar
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Forvaltning
Fareningens forvaltningsavtal och évriga avial.
© Atal Leverantér
i Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
© Fdstighetsservice Akerlunds Fastighatsservice AB
;i Lgverans av af Fortum AB
i Lgverans av fjdrrvirme Fortum AB
: Hamtning av hushaflssopor Stockholm Vatten Avfall AB
I Hamtning av grovaviall Sita AB
a Lgverans av tappvatten Stockholm Vatten AR

‘Stddning av trapphus och allmdnna  Sidd-Assistans
i utrymmen i fastigheten

i Sndrdjning och sandning Gréndals Mark och Park{skétsel)
! Sjgskoltning av tak ach arlig Takjour AB

" basiktning av tak

| Service och reparationer av Stderkyl AB

i Uifustningen i tvéttstugan och

“torkrummet

. Leverans av TV ach internet Comhem och Bredbandsbolaget
 Foreningens hemsida Binero AB

" Diskussionsforum fér styrelsen Streamsec HB

_Bgvakningsavtal av p-forbudet p Q-Park
~Grdndalsvigen

“Férhandling av hyrar for Fastighetsdgarna AB
iihyreshostéder
~Revision PWC, Ohrlings Pricewaterhouse Coopers AB

Férhandling av féreningens l&n och  Svenska Bolan AB
- foysakringsmaklare

:Se(vice av ventilationen Bravida Klimatservice AB
_'Spolning av aviappssystemnat Avloppsteknik Svenska AB
- Liganhetstarteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

i
Gvrig information
Styrelsens arbete under det gangna aret

fStyrelsen har haft styrelseméten var fiarde vecka regelbundet under aret samt haft extra styrelseméaten vid behov.
‘Mellan styrelsemitena har ledamiterna arbetat med:

| #| ta fram beskrtsunderlag i form av offerter, experirdd och andra nadvéndiga fakta,

i »| I8pande kontroll av ekonomi, fastigheten, anlitade entreprenérer och leverantérer,

; *| koritakter med fdrvaltare, anlitade entreprendrer och leverantdrer, samt myndigheter,

. | kontakter med medlemmar ach hyresgister, framtagning av information till medlemmar och hyresgister,

| o| skdtsel av tridgérden,
' »| farberedelser och icrdningstéllande av féreningens lagenheter infar upplatelse,

i o] mindre inkdp till féreningen samt andra praktiska sysslor.

Btyrelsemdtena har agnats 4t genomagéng av pagdende drenden sami att fatta besitr § de fraqor dar styrelsen inte
gett fullmakt till t.ex. férvaltare eller enskilda styrelseledamdter. Aterkommande punkter har varit underhallsarbeten,
féreningens ekonomi, information till hoende, pagaende firséliningar, dverltelser, nya medlemmar och
sndrahandsuthyrningar. Hantering av klagomal, frigestliningar kring lokaler, férrid och ldgenheter, samt
meHlemmars renoveringar, ombyganader.

Infprmation frén styrelsen

:S..ty elsen har informerat medlemmar och hyresgéster om bl.a. underhallsinsatser genorn anslag p& anslagstaviarna i
trappuppgdngarna, i grovsoprummet och vid behov pé yiterddrrarmna.

'Eﬁr eningens hemsida wwaw.harden.se har uppdaterats [8pande. Informationsbrev, kallelser till maten ach protokoll

fran medlermsméten har lmnats | brevinkasten.
; 3
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Féreningsmdten och aktiviteter

| Tva staddagar har hallits under aret, varstaddag 30 maj 2015 ach hdsistaddag 7 navember 2015.

| Medlemmars renoveringar och ombygagnader

ledlemmar som bygger om/renoverar bér inkomma med skriftlig ansakan till styrelsen. Féreningen kan krava
terstélining av arbeten som utférts felaktigt/icke fackmannamassigt. Férsémrad ventilation har varit ett vaniigt inslag
fter renavering av kdk och badrum. Anslutning av flakt till ventilationskanal far inte géras och radiatorer 2r inte tas
ort fran lagenheter,

0.m. 2011 grs sarskilda dveridtelsebesiktningar av bostadsrétter, Dessa besiktningar gérs endas dversiktlig och

| syftet 4r att styrelsen Gver tid ska 14 en samlad bild av fastighetens skick. Det &r viktigt att pApeka att
; Byerlatelsebesiktningar varken ersitter expertbesiktningar av enskilda arbeten, ller den basiktning som képare och
‘1 saljare gér gemensamt 6r att faststélla lagenhetens skick vid dverlatelsen.

<

flkomstbrev med praktisk information delas ut 1ill nya medlemrmar.

! Hemférsakring

“rStyreEsen rekommenderar alla boende att teckna hemférsikring. Vid vallande av skada p& féreningens elfer annan
-bgendes egendom kan kosinader bli héga fér den som vallat skadan. I sidana fafl kan man anvanda sig av den
ansvarsforsikring som brukar ingd i hernforsakiingen. Vid skador som kriver omfattande rivning/renovering kan det
bl aktuelit med boende pa annat hall under langre period och dven da kan hemférsakringen anvindas.

- Bostadsrattsfareningar kan inte stalla krav pd medlemmar att teckna hemférsékring. Bankear ach [8neinstitut brukar

_ dgremot kréva att panisatt egendam 3r forsdkrad.

: Lc kaler

-'H}reskontraktet 10r fokalen dér Kp en Scooter haft lager och kontor p& Grandalsvagan 104 har dverltits till en ny

nyresgast, Activeled AB. Den nya hyresgésten kommer att flytta in 2016-08-01.

-:Fﬁreningen kommer acksa att 4 ny hyresgést | Ene Enreprenads lokal pa Grdndalsvigen 108, Petras Hemtjanst AB
i'ska ha kontor och verksamhat {6r aldre under ett &r i lokalen.
‘Bc stadspdrm

“Styrelsen arbetar med att ta fram en bastadspérm scm beriknas bli klar under 2016-2017.

5%6 reningens ekonomj
‘Foneningen amorterade 2,5 Mkr pé sina 1an under 2015.

Ett 1&n p& 9,5 Mkr omférhandiades i bérjan av aret, [dnet bands pa tre &r med 0,76 % ranta.

%Justeringar av avgifter gérs varje g&ng féreningen far en ny bostadsratt, dessa justeringar innebar avgifishajningar

o

5§orn ligger under 19%.

if

Foreningen har sedan den képte fastigheten Toppseglet 22 & 20086 drivits med ett bokfaringsmassigt underskott,
som vid ing&ngen av 2015 tillsammans med avséttningar far underhlt hade ackumulerats till ett balanserat resultat
om tatalt -6.408.848 kronor. Detta beror pa att fireningen sedan starten har uppldtit ett flertal nva ldgenheter med
bogtadsratt, vilket gett ett tillskott av kapital som kunnat anvindas 16r bade amorteringar och reparationer ach
planierat underhall. Féreningen har sedan bildandet 2006 varken tagit nya 1dn eller héjt insatserna f&r befintliga
meglemmar, utan har tvirtom amorterat fareningans 1an, fr&n 37.068.569 krenor & 2009 il 23.000.000 kronor vid
utgdngen av 2015. Féreningens likviditet har sedan 2009 varit god och tillracklig for att ticka savil lépande utgifter

som kostnader far planarat underhall och ovantade utgffterﬂ
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\ Under aret har lagenhet 9 upplatits med bostadsratt.

' Fpreningen har 8 hyresrétter vid utgdngen av 2015, Under 2016 kommer dst tidigara grovsoprummet att byggas om
- till lagenhat och upplatas med bostadsrati.

'Ewligt styrelsens beslut hojjdes drsavgifterna 2015-01-01 med 0,23 %,

.- KIASSAFLODE - 1 JANUARI - 31 DECEMBER 2015

. LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1557723

' INBETALNINGAR _

' ‘Rorelseintdkier 3651972
F

! iFipansiella intakter 1405
tMinskning kortfristiga fordringar
! ‘Medlemsinsatser

i Okning av 3ngfristiga skulder

| 10kning av kortfristiga skuider

72007

' UTBETALNINGAR

" ‘Roralsekostrnader exkl avskrivningar 3433440
Finansiella kostnader 425 394

- Okning av materiefla anldggningstiligéngar i

Q

_Okning av kortfristiga fordringar
Mfnskning av langfristiga skulder
Minskning av kortfristiga skulder

SLIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1 808:574

ﬁRETs FORANDRING AY LIKVIDA MEDEL

*Lkvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Férdelning av intikter ach kastnader

Avskriv- Kapital-
ningar kostnader
10%

Ovriga
intdkter
1%

: Gurig drift Reparationar
o 13% B%
: Arsavgifter
0% Fastighets- |
avgift
¥ 4%
Hyrer
43% Texebundna
kostader Periodiskt
16% underhall
39%

Skatter och avgifter

Faspighetsavaitten far hyreshus & 1 243 kr per bostadsidgenhet, dock blir avgiften h3gst 0,3 procent av
taxeringsvirdet fr bostadshus med tilthérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 pracent av lokalernas
jaxearcngsvarde p

o
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i Tillkommande medlemmar: 13 st
- Aygdende mediemmar: 15 st
Antal medlemmar vid rikenskapsarets slut: 77 st

Brf Harden 115
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asentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Handelser under aret
Féreningen bytte ekonomisk farvaltare fr.c.m 2015-07-01,

- Under 2015 fick fareningen bygglov fér uppférande av en ny avfalisstation p& Gréindalsvagen 108.

Sopskap med kérl fér insamling av tidningar och férpackningar av papper, piast, metall och glas finns i bygglavet.

it sopskdp med ett tredje karl fér hushalisaviall till Bryggvagen 4 finns ocks3 i byaglovet eftersom de v kérlen |
at gamla skapet ofta biev dverfulla.

! Bottentammande karl for hushallssopor och mataviall gravdes ner under slutet av arat,

‘Bygglav fiér ombyggnad av gamla soprummet till bostad blev klart i december 201 5, féreningen fick startbesked fér
- tombyggnaden i mars 2016,

i Héndelser efter aret
;S*yrefsen arbetar med underhail enligt underhéllsplanen. De kommande underhallsarbetena kommer att finansieras

cnom tillskatt av fikvida medel fran forsiljning av den nya bostadsritten som 3r under uppférande,

Medlemsinformation
- Medlemslagenheter: 54 st
e

Overlatalser under &ret: 9 st

Oberlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets barjan: 79 st

Flerarséversikt .
Nyckeltal 2015 2014 2013 2012

Arkavgift/m? bostadsrattsyta 713 712
: HT:»r/'rn2 hyresrattsyta 775 742
;Lan/m? bostadsrétisyia 7 485 8682
‘Elkostnad/m? totalyta 12 14
Varmekostnad/m? totalyta 91 110

Vartenkostnad/m? totalyta 19 6

Kapitalkostnader/m? totalyta 81 146

Soliditat (%) 70 &6 Bh 85
Requltat efter finansiefla poster (tkr) -337 -599 -587 -498

Nejtoomsattning {tkr) 3849 3875 3841 3846

¥

-t

Uppgifter enligt taxeringsbesked, 3 584 m2 bostader och 1 655 m? lokaler. .
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Resuitatdisposition

-l fbreningssf(émkmans forfogande stér foljande medel; "

“retsresultat. : ' : - 337206
balanserat rest {arf;jre reservering tillfond for yttre underhal! LT6408.:848

‘Tesarvering 1t fend Tar yilre underné]l enhgt stadgar : 187 743
mma halanserat resultat i - 6933887

h‘“Styrelsen foreslér féljanderdis
= av fond fér ytire underhall i
att i ny rékning dverfors

ws]

etraffande fdreningens resultat och stallning i Gvrigt hanvisas til %ljande resultat- och balarsrakning med noter.
s

&
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- Resultatrakning

fiT|JANUARE - 31 DECEMBER 2015 2014
RORELSEINTAKTER - o

- iNettoomsétining Mot 1 3949321 . 3874549

{ Ovriga rérelseintakter Not 2 2:651 .. 20 481

| 'Symma rérelseintakter 3951972. . 3895030

. 'RORELSEKOSTNADER

| Dpiftkostnader Not 3 -2916 520

+ Opriga externa kostnader Not 4 -324 608

: iParsonalkostnader Not 5 -59 132

_Avskrivningar Not 6 ~437-840 -434 148

. Ssumma rorelsekostnader - =3 865 280 -3 734 415

RORELSERESULTAT 86 693 160 614

FINANSIELLA POSTER

+ Oyriga ranteintikter och liknande resultatposter 1096
Rantekostnader och liknande resultatpester -760 974

-Symma finansiella poster <759 878

- ARETS RESULTAT -599 264)2
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-~ Balansrékning

E TILLGANGAR 2015492-31 2014-12-31

| ANLAGGNINGSTILLGANGAR

ATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

vagnader och mark Not 7 77 916 760
s jumma materiella anlaggningstillgangar 77 916 760
| SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 77484920 - 77 916 760
| QMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRIMNGAR :
©, Avgifts- och hyresfordringar ' 0 14 817
. Quriga fordringar inkl SEC Klientmedel  Not 8 1861.442 58 109
* Ferutb kostnader och uppl intakter Not 9 - ) 0 52 040
Summa kortfristiga fordringar T 861,142 124 966
| KASSA OCH BANK ,
iKassa och bank g 1 557723
‘Stmma kassa och hank 0 7 1557723
: :SUMMA OMSATTNINGSTILEGANGAR 1682 689
SUMMA TILLGANGAR 79346 062 79 599 449,
F
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é;Balansréikning

2015-12-31
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'EGET KAPITAL OCH SKULDER 2014-12-31
. IEGET KAPITAL Not 10
* Bundet eget kapital
- ‘Medlemsinsatser 4] 58 069 733
- \Fond f6r vttre underhall Not 11 Lo o 1415469 1054 983
. 'Stimma bundet eget kapital 82660202 59 124 716
- Fiitt eget kapital - p
! Balanserat resultat -6'596:591 -5 636 841
: :Arets resultat -337.296 -599 264
‘Spmma fritt eget kapital 933887 -6 236 105
- SUMMA EGET KAPITAL 55736 315 52 888 611
- LANGFRISTIGA SKULDER
- ‘SKulder till kreditinstitut Mot 12 - 23.000°000 25 500 000
- Summa langfristiga skulder -+23.000-000 .~ 25500 000
KORTFRISTIGA SKULDER
- Leperantdrsskulder 207450 73 284
Ovriga skutder ;73198 458 875
. Upp! kostnader och féruth intakier Not 13 T 3390061 678 679
. Summa kortfristiga skulder 619:747 1210 838
'SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 316 062 79 599 449
Stéllda sdkerheter
Pamter och ddrmead jamférliga sikerheter som har stallts
for| egna skulder och sikerheter Sl
Fagtighetsinteckningar Not 12 50000 900 50 00C 000
:Ansvarsfarbindefser inga ingajf
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Tillaggsupplysningar

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper

/f rsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2009:1, Arsredavisning § mindre ekonomiska foreningar (K2).

IFirenklingsregeln géllande pericdiseringar har tillampats.

| ‘Semma vérderingsprinciper har anvants som féregaends &r.
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. iMllgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inte annat anges.
{ ‘Fprdringer har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.
: éReservering till fond for ytire underhall enligt stadgar gérs i &rsboksiutet. Férslag till ianspraktagande av fand fér yitre
. junderhall fér drets periodiska underhall I&mnas i resultatdispositionen.
: Avskrivningar pa anlaggningstillgéngar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirdet och berdknad
nyttjandeperiod. Fdljande avskrivningar uttryckt i antal &r tillampas.
:Avskriuningar 2015 2014
Byggnader 120 ar 120 ar
Fastighetsférbattringar 40 ar 40 ar
VanfilationAVS 25 &r/ 40 ar 258r/40 &
- Energidtgarder 204 20 ar
- Tk 25 3r 254
‘Not1  NETTOOMSATTNING 2015 2014
Arsavgifter 7:194 053 2 135058
Arsavgifter - bortfall ' 20 -17 371
Hyror bostider 528 7847 547 115
Hyror lokaler momspliktiga 1087813 1074152
Hyror lokaler 53 904
Hyror garage/parkering mams G
Hyror parkering moms 0
Hyror garage moms 38 400
: Utférda arbeten 10 500
Atervunna fordringar e moms 0
N Overldtelse/pantsittning 18208
: Avgift andrahandsuthyrning )
‘ Fakturerade kostnader 14 581
Oresutjimning 1
;‘ 3 874 549
y
Ngt 2 OVRIGA RORELSEINTAKTER 2014
Atervunna fordringar ¢ moms 3225
Ovriga intakter i7 256
20 481
A
L
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DRIFTKOSTNADER 2015+ 2014
Fastighetskostnader v
Fastighetsskéitsel entreprenad 51764 56780
Fastighetaskétsel bestéllning 15412 18730
Fastighetsskotsel gard entreprenad 5598 h
Snéréjning/sandning 32965 29 391
Stadning entreprenad =55461 65 927
Stadning anligt bestéllning 05300 0
Mativatt/Hyrmattor D 11 609
OVK Obl. Ventilationskontroll @ 2513
Gard 18558 0
Serviceavtal 20823... 0
Farbrukningsmaterie! ~6:958 19
Brandskydd 21:583 0
224'650 185079
Reparationer
Fastighet farbdtiringar 37 804
Hyreslagenheter 3412
Brf L&genheter 0
Lokaler 54015
Gemensamma utrymmen 87 346
Tvdtistuga 18 829
Las 39903
VWS 156 850
Varmeanldggning/undercentral 0
Ventilation 15 400
Elinstallationer ¢
Huskropp utvandigt 0
Tak 0
Fasad 0
Fonster 0
Balkonger/altanar 0]
Mark/gard/utemilj& 10 256
Vattenskada 10 847
435 762
Periodiskt underhall
Byggnad 10 000
Hyresldgenheter 463 267
Lokaler 60 722
Gemensamma utrymmen 373 849
Tvattstuga 0
Sophantering/&tervinning 0
Kéllare 0
installationer : 0 1738
VVS 448430 222 183
Varmeanldggning 29487 28 811
Ventilation .53 844 11926
Huskropp utvéndigi 0
Tak 46 691
Fasad 10 858
Fdnster 24197
Balkonger/altaner o]
: Mark/gard/utemiljé 65 607
1319 829‘&/
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b Taxebundna kostnader IR .
' El 63801 70519

P Varme 476730 571 329

P Vatten ag 689" 81 325

f Sophémtning/renhalining : 20456 - 74 403

‘ Grovsopar 37.001 - 0

: 696676 . - 797 576
- Ovriga driftkostnader i

bl Forsgkring 40028 0 28 158

L Kabel-Tv o 15504 12 852

55532 41010

Fastighetsskatt/Kommunal avgift 137 264

= TOTALT DRIFTKOSTNADER 2916 520

- Not4  (VRIGA EXTERNA KOSTNADER 2015 2014

Kreditupplysning 875

Medlemsinfarmation 11200

Tele- och datekommunikation 4673

Juridiska Atgarder 18 376

Inkassering avgitishyra 0

Revisiansarvede extern revisor 34916

Foreningskostnader 30 454

Styralseomkostnader e}

Fritids- ach trivselkostnader 8327

Fdrvaltningsarvode 91 986

Férvaltningsarvoden évriga 0

; Administration 13 552

i Korttidsinventarier 0

' Konsultarvode 103 560

Féreningsavgifter 0

Bostadsritterna Sverige £k For . 4950

Ovriga driftskastnader ) 1 800

214600 324 608

_Not5  PERSONALKOSTNADER 2015 2014

Anstallda och persanalkostnader

Fdljande ersittningar har utgatt Sy
Styrelse ach internrevisor : 44501 - - 45000

Saciala kostnader 14 139

, 59139

NOt 6 AVSKRIVNINGAR 2014

i Byggnad 360 288

g Forbattringar 73 860
i 434 148 P
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!INot 7  BYGGNADER OCH MARK 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden '
Vid &rets bérjan 80 291615 79946 128
| Nyanskaffningar . : 0 945 487
] Utgaende anskaffningsvirde - 80:891 615 80 891615 .
L Ackumulerade avskrivningar enligt plan
o Vid &rets barjan -2 540 707
Avets avskrivningar enligt pian -434 148
L Utgaende avskrivning enligt plan “=3406 695 -2 974 855
5 Planeniigt restvéirde vid arets slut © 77484920 . 77916760
L | restvérdet vid &rets slut ingar mark med 353042470 35304 247
: Taxeringsvirde R
Taxeringsvérde byggnad .35 000000 32 000 000
Taxeringsvérda mark 25581000
57 581 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader 51 400 600
Lokaler 6181000
1 57 581 000
?
_Not8  OVRIGA FORDRINGAR 2015:12-31 2014-12-31
Kundfordringar 0
Skattekonto 32 584
Skattefordran 25525
‘ Momsavrakning ’ 0
j Klientmede| hos SBC 0
3 58 100
|
: TNOt g FORUTBETALDA KQSTNADER OCH 2014-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
| Farsdkring 12 840
Férutbetalda kastnader 39 200
52040,
4
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Om fem dr bardknas skulden till kreditinstitut uppga til 23 000 000 kr,

74

Sida 16 av 17

‘Not 10  EGET KAPITAL
! Disposition av
| foregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stimmans Belapp vid
arets utging under &ret heslut rets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 54 080 000 1102 500 0 52 977 500
Uppl&telseavgifter 7164733 2072500 0 5082 233
; Fond fér yitre undarhall 1415469 187 743 172 743 1 054 983
: ‘ S:a bundet eget kapital 62 660 202 3 362 743 172743 59 124 716
O Fritt eget kapital ,
! Balanserat resultat -6 596 597 ~187 743 -772 007 -5 636 84t
' Arets resultat -337 296 -337 296 599 264 -599 264
. S:a ansamlad férlust -6 933 887 -525 039 -172 743 -6 236 105
‘ S:a eget kapital 55726 315 2837704 0 52 388 611
. Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2014-12-31
O Vid drets bérjan 882 240
D Reservering enligt stadgar 172 743
Reservering enligt stémmaobeslut 0
tanspraktagande enligt stadgar 0
lanspraktagande anligt stdmmaobeslut 0
Vid arets sfut 1054 983
Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT )
Réntesats Belopp Belopp Yillkors-
2015-12-31 2015-12:31 2014-12-31 dndringsdag
SEB 0,760 % © 9500000 10 000 000 2018-04-28
SEB 2,110 % 9000000 - 9006 000 2017-05-28
" SERB 0670 % 4350000007 6000000 2016-01-28
SEB a s 500 000 2016-01-28
Summa skulder till kreditinstitut 23.0080:000 25 500 000
Kortfristig del av skulder il kreditinstizut - Q. 5 0]
“'23-000 000 25 500 000
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|
Pl -
| Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2015-12-31 2014-12-31

< FORUTBETALDA INTAKTER

o Stadning entreprenad G 5321

. 2 0 7 184

Varme .0 93210

ol Vatten 0 4941

' Sephémtning ¢l 2 656
Extern revisor G 20 000
Ranta 2756 0
AATAY 11578 0
Avgifter och hyror . 324687 530 505
Fastighetsskétsel Lo 0 4611

. Lopande underhall, avioppsrar o] 6 706

P Ovrigt 0 3545

: 339 061 ‘678 679

|

Styrelsens underskrifter

- STOCKHOLM den %/3 -3
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evisionsberittelse

Y ¢

o, nr 769608-3281

Rapport om arsredovisningen

\:/'i har utfort en revision av frsredovisningen for Bostadsrittsfor-
eningen Hirden 115 for rikenskapsiret 2015,

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

dr styrelsen som har ansvaret for att uppritta en drsredovisning
ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen och £5r den
na kontroll som styrelsen beddmer 4r nidvindig for att uppritta
en &rsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa heror pa oegentligheter eller pi fel,

Reyisorns ansvar

Vért|ansvar &r att uttala oss om drsredovisningen pa grundval av vir
revigion. Granskningen har utférts enligt god revisionssed. For den
auktpriserade revisorn innebdr detta att han wifdrt revisionen enligt
Iniéinational Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder kréver att den auktoriserade revisorn féljer yrkes-
etiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppnd rimlig
sikerhet att Arsredovisningen inte inneh8ller visentliga felakiigheter.

En Fﬂiﬁm innefattar att genom olika tgirder inhimta revisionsbe-
vis om belopp och annan information i drsredovisningen. Revisorn
viljer vilka ftgérder som ska utforas, bland annat genom att beddma
riskerna for viisentliga felaldtigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
bérox[ ph oegentligheter eller pa fel. Vid denma riskbedémning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som 3r relevanta fir
hur: fireningen upprittar irsredovisningen for att ge en rifivisande
bild 1 syfte att utforma granskningsitgirder som &r andamilsenliga
med hiinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gbra ett utia-
landel om effektiviteten i foreningens nterna kontroll. En revision
inmefattar ocks? en utvirdering av Zndamglsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvints och av rimbigheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den $vereri-
pande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser ait de revisionsbevis vi har inhmtat &r tillrdckliga och
éinﬂ alsenliga som grund fér vira uttalanden,

Uttalanden

Enligt var uppiztining har Arsredovisningen upprittats i enlighet

med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden ritt-

visande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december
2015 geh av dess finansiella resultat for dret enligt Arsredovisningsla-
gen, Horvaliningsberiittelsen #r farenlig med frsredovisningens &v-
riga‘delar,

3

Vi tillstyrker déirfor att foreningsstiminan faststaller resultatrilming-
en och balansralmingen fér foreningen.

Ovriga upplysningar

Inaden mellan drsredovisningen av den 14 februari och den av
den 8 mars &r

att informationen om Jigenhet nr ¢ pi sid 6 har justerats och

att'i FlerSrstversikten pé sid 7 har informationen om &rsavgift/me

Justerats sarnt att Gversikten har kompletterats med information om
Soliditet, Resultat efter finansiella poster och Nettoomsétining {or
riikg:_ns Apsar 2013 och 201z,

nna revisionsberéttelse ersitter den revisionsberiiitelse som vi Iimnat 24 februari 2017

Till féreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Hirden i15,
or

Rapport om andra krav enligt lagar och andra fér-
fatiningar

Utdver vir revision av drsredovisningen har vi &ven utfért en revision
av forslaget iill dispositioner betraffande féreningens vinst eller fir-
lust samt styrelsens fSrvaltning for Bostadsrittsforeningen Harden
115 for rikenskapsiret 2015,

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for firslaget 11 dispositioner be-
tréffande foreningens vinst eller firlust, och det &r styrelsen som har
ansvaret for firvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Reuvisorns ansvar

VArt ansvar 4r att med rimlig sikerhet uttala oss om férslaget #ll
dispositioner betriffande fireningens vinst eller farlust och om for-
valtningen pd grundval av vAr revision. Vi har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag fir vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betréffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ér forenligt med hostadsrittslagen och foreningens stadgar.

Som underlag fér vart vitalande om ansvarsfrihet har vi utéver vir
revision av &rsredovisningen granskat viisentliga beslut, &tgérder och
forhallanden i féreningen for att kuona bedéma om négon styrelsele-
damot &r ersitiningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om
négon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid med &rsredo-
visningslagen eller freningens stadgar.

Vi anser att de revisionshevis vi inkdmtat &r tillrickliga och &nda-
mélsenliga som grund fr vira uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forsla-
get i forvaliningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamdter an-
svarsfrihet for rakenskapsiret,

Anmdrkning

Utan att det piverkar vara uttalanden ovan viil vi anmirka P att
rsredovismingen inte har upprittats i sidan tid at féreningsstim-
man har kunnat hillas inom sex m&nader frin rikenskapsirets ui-

o

gdng.
Stockholm den 9 mars 2017
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AR

i
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