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Styrelsen for
Bostadsrittsforeningen Hiirden 115 i Hiigerstens forsamling, Stockholms Kommun
med organisationsnummer 769608-3281,

avger hiirmed drsredovisning for rikenskapsaret 2014.

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

Foreningens fastighet

Bostadsrittsforeningen Harden 115 dger fastigheten Stockholm Toppseglet 22 i
Stockholmskommun. Byggnaderna uppférdes 1957 och bostadsriittsféreningen Hidrden 115
registrerades 2002-05-06. Den sista juni 2006 koptes fastigheten av KB Myran nr 282.
Den totala anskaffningskostnaden var 78,5 miljoner kronor. Fastigheten bestér av
flerfamiljshus pd Bryggviigen 4, Grondalsvigen 104-108 samt Klyvarvigen 4-8.

Foreningen beskattades senaste inkomstar som en dkta férening.

Vid 2014 4rs utging hade foreningen 62 ldgenheter fordelat pd 54 bostadsrétter och 8
hyresritter samt 10 lokaler for lager, forrad, kontor, garage och frisersalong. Samtliga lokaler
var uthyrda.

Som #r fordelade enligt foljande:

e 14 st 1 rum och kokskap/kokvra, badrum

e 9 st2rum och kokvrd, badrum

e 15 st 2 rum och kok, badrum

e 12 st 3 rum och kok, badrum

e 6 st4,5 rum och kik, badrum, duschrum, WC
e | st 5 rum och kdk, badrum, duschrum, WC

e 4 st 5,5 rum och kok, badrum, WC

e |[st 6 rum och kék, badrum, duschrum, WC

Totala ligenhetsytan i foreningen var 3584 kvm, medan totala lokalytan var 1655 kvm vid
utgangen av 2014.

Tomtarealen dr 2928 kvm. Foreningen dger marken.

Fastigheten dr fullviardesforsikrad hos Dina Forsikringar.
Bostadsrittsinnehavare bér ha bostadsréttstilldgg pa sin hemforsikring.

Féreningen har de senaste aren gjort om ett antal lokaler till ligenheter (ldgenhet nr 58, 59,
60, 61, 62) som upplatits med bostadsritt.

I samtliga fall har detta lett till ett kapitaltillskott till foreningen och &r en viktig forklaring till
att foreningens ekonomi 4r i gott skick.

Foreningen gjorde i ordning ett litet f6rrad i kéllarplan pa Klyvarvdgen 6, forradet hyrdes ut
efter annonsering och budgivning i bérjan av 2014. Ligenhet 62 som tidigare varit lokal
saldes efter totalrenovering i maj 2014. Lgh 9 blev bostadsritt under 2014, ligenheten sédldes
efter totalrenovering i november 2014 ¢
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Foreningens stadgar och ekonomisk plan
Féreningens nu gillande stadgar blev registrerade hos Bolagsverket 2015-01-09.
Féreningens ekonomiska plan blev upprittad 2006-05-15 och registrerades hos Bolagsverket

2006-06-09.

Styrelsen

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening och skiljer sig dérigenom frén andra typer
av foreningar. Dess dverordnade mél, enligt lag och stadga, #r att tillgodose medlemmarnas
gemensamma eckonomiska intressen i deras egenskap av bostadsritishavare i foreningen, utan
att enskilda medlemmar fir fordelar till nackdel for foreningen eller andra medlemmar. Detta
innefattar en god boendemiljé till rimlig kostnad. Styrelsens uppgift har varit att tillgodose att
dessa mal uppfylls genom att utféra dversyn av foreningens avtal, lan, underhéllsplaner och
annat som krivs for en god ekonomi i foreningen. Styrelsen har ocksé kontrollerat och sett till
att de forvaltare, hantverkare och andra leverantdrer som foreningen har slutit avtal med
uppfyller sina forpliktelser ach att foreningens hyresintékter dr tillrickliga or att foreningen
skall g& med vinst pa hyresobjekten.

Styrelsen har under det gingna éret bestatt av sju ledamoter och en suppleant fram till
ordinarie stimma 2014 och direfter av fem ledamdter och en suppleant.

Fran ordinarie foreningsstimma 2014 har styrelsen bestétt av:
Styrelseledamater:
e Henrick Wibell Hellstrom, kvar pa ett ar.
e Tamara Gronowicz, kvar pé ett ar.
Rickard Persson, kvar pd ett ar.
e Knut Joensen, kvar pa ett ar.
o Christopher Bokrot, vald pa tvi ar.
Suppleant:
e Tomas Klinta, nyvald pa ett ar.

Stamman 2014 valde revisorer enligt foljande:
e Externrevisor; PWC, Ohrlings Pricewaterhouse Coopers AB.
e Internrevisor: Pelle Risell

Suppleant till internrevisor: Martin Bergén

o Valberedningen bestar av Lisa Stahl och Elisabeth Fahlén.

Firmatecknare under aret har varit styrelsen eller 2 ledamdéter tillsammans.

Styrelsen har haft styrelseméten var fjirde vecka regelbundet under &ret samt haft extra
styrelseméten vid behov. Mellan styrelsemétena har ledamdterna arbetat med:

o ta fram beslutsunderlag i form av offerter, expertrad och andra nédvéndiga fakta,

e |pande kontroll av ekonomi, fastigheten, anlitade entreprendrer och leverantdrer,

o kontakter med forvaltare, anlitade entreprendrer och leverantérer, samt myndigheter,

o kontakter med medlemmar och hyresgister, framtagning av information till

medlemmar och hyresgister,

e skotsel av trddgarden,

o firberedelser och iordningstillande av foreningens ligenheter infor upplitelse,

e mindre inkop till féreningen samt andra praktiska sysslory

N
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Styrelsemé&tena har #gnats at genomgang av pigéende drenden samt att fatta beslut i de fragor
dér styrelsen inte gett fullmakt till t.ex. forvaltare eller enskilda styrelseledamdter.
Aterkommande punkter har varit underhallsarbeten, féreningens ekonomi, information till
boende, pigiende férséljningar, Gverlatelser, nya medlemmar och andrahandsuthyrningar.
Hantering av klagomal, frigestillningar kring lokaler, férrdd och ligenheter, samt
medlemmars renoveringar, ombyggnader. Underhall redovisas separat.

Information fran styrelsen

Styrelsen har informerat medlemmar och hyresgéster om bl.a. underhéllsinsatser genom
anslag pé anslagstavlorna i trappuppgangarna, i grovsoprummet och vid behov pa
ytterdorrarna. Foreningens hemsida www.harden.se har uppdaterats [5pande.
Informationsbrev, kallelser till méten och protokoll frin medlemsméten har ldmnats i
brevinkasten.

Foreningsméten och aktiviteter
Féreningen har haft tva stiddagar under aret, varstiddag 14 juni 2014 och hoststiddag 8
november 2014. En kriftskiva anordnades i augusti.

Foreningens avtal, medlemskap, mm.

e Akerlunds Fastighetsservice utfdr skétseln av fastigheten

e Chinbo AB skéter ekonomisk forvaltning, inklusive avisering till medlemmar och
hyresgister, betalning av leverantdrsfakturor och skatter, bokftring och arkivering.

e Dina Forsikringar, for fullvirdesforsikring av fastigheten.

e Stockholm Vatten AB levererar tappvatten.

e Fortum AB levererar el och fjdrrvirme till fastigheten.

s Stockholms Vatten Avfall AB sk&ter himtning av véra hushallssopor.

e SITA AB hiimtar grovsopor, tidningar, kartonger och elavfall.

e Stid-Assistans stiddar trapphus och allménna utrymmen inomhus.

e Snérdjning och sandning: Gréndals Mark och Park(Skotsel).

e Snoskottning och arlig besiktning av tak: Takjour Entreprenad i Stockholm AB.

o Soderkyl AB: service och reparation av utrustningen i tvittstugan och torkrummet.

e (Comhem och Bredbandsbolaget levererar tjdnster i néit inom fastigheten.

e Styrelsen har ett diskussionsforum som tillhandahélls av Streamsec HB.

e Foreningens hemsida ligger hos webbhotellet Binero AB.

e Vi #r medlem i Fastighetsiigarna som bl. a. svarar for hyresforhandlingar for
bostadshyresgisterna samt funktionskontroll av fjarrvirmeundercentralen

e Vi har avtal med Q-Park AB for bevakning av parkeringsforbudet pd Grondalsvigen
104-108

e PWC, Ohrlings Pricewaterhouse Coopers AB ir foreningens auktoriserade revisor.

e Vii#r medlemmar i Svenska Boladn AB som bl.a. omférhandlar véra bankldn

e Vi ir kund hos Avloppsteknik Svenska AB som tar hand om véra avlopp

e Bravida Klimatservice AB utfér drlig service av ventilationen i fastighetelz
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Medlemmars renoveringar och ombyggnader

Medlemmar som bygger om/renoverar bér inkomma med skriftlig anstkan till styrelsen.
Foéreningen kan kriiva dterstillning av arbeten som utforts felaktigt/icke fackmannamissigt.
Forsimrad ventilation har varit ett vanligt inslag efter renovering av kok och badrum.
Anslutning av fldkt till ventilationskanal far inte goras och radiatorer far inte tas bort fran
ligenheter. Fr.o.m. 2011 gérs sdrskilda dverlatelsebesiktningar av bostadsritter. Dessa
besiktningar gérs endast Sversiktligt och syftet dr att styrelsen Gver tid ska fi en samlad bild
av fastighetens skick. Det dr viktigt att pdpeka att Gverldtelsebesiktningar varken ersitter
expertbesiktningar av enskilda arbeten, eller den besiktning som kopare och séljare gor
gemensamt for att faststiilla ligenhetens skick vid éverlatelsen. Vilkomstbrev med praktisk
information delas ut till nya medlemmar.

Ovrigt

Det har da och da varit ordningsproblem i grovsoprummet dér stora méngder byggnadsavfall
ldimnats. En del saker ldmnas ocksé i kiillargangar. Barnvagnsrum ska inte anviindas for
permanent forvaring av barnvagnar som inte lingre anvénds och det &r si trikigt nédr sopor
hamnar i barnvagnsrummen.

En vattenledning utanfor Klyvarviigen 6 sprang lick i juni 2014. Det dréjde innan Stockholm
Vatten aterstillde marken efter lagning av ledningen och vi fick 6versvdmning i kéllaren flera
ganger pa grund av kraftiga regn.

Det finns p-platser pd Grondalsviigen 100 att hyra, p-platserna hyrs ut av Exinox
Fastighetsforvaltning AB.

Javsproblematik
Milar-El A B har utfort elarbeten i féreningen, styrelsemedlemmen Rickard Persson arbetar

pa samma foretag. Hela styrelsen har varit inférstddd i forhallandet.

Visentliga hindelser fore och efter rikenskapséret

Medlemsmdoten

Ordinarie foreningsstimma holls 26 juni 2014.

Extra féreningsstimma holls 4 december 2014. Stimman antog nya stadgar.
Bigge stimmorna hélls i Klubblokalen, Grondals Idrottsplats, Grondalsviigen 95.

Foreningens ekonomi

Tvé lan pa totalt &tta miljoner kronor omftrhandlades i januari 2014. I samband med
omférhandlingen gjordes en amortering pa en miljon kronor. Rorlig treménaders STIBOR
rinta valdes for de kvarvarande linen pa 7 miljoner. I juni 2014 flyttades ett 1&n pa 9 miljoner
frédn SHB till SEB efter omférhandling. Lénet bands pa tre ér till 2,11 % rénta.

I september gjordes en amortering pa en halv miljon kronor. Vid utgangen av 2014 hade
foreningen 25,5 miljoner i 1an, det dr en minskning med drygt 5,5 miljoner sedan 2009.
Ombyggnad av lokaler till bostadsrétter och den laga réntenivan har lett till att foreningen har
kunnat gora nddviindiga underhéllsinsatser varje ar och samtidigt amortera pd lanen.
Ytterligare amortering kommer att goras i borjan av 2015, pengarna kommer frén upplételsen
av ligenhet 9.

Z4
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Avgifts- och hyreshéjningar

Avtal fér hyreslokaler omforhandlas 16pande av styrelsen. Fastighetsigarna AB fGretréider
foreningen vid 4rliga forhandlingar av bostadshyror med Hyresgéstforeningen.
Bostadshyresgisterna fick hyran héjd med 1,5 % under 2014.

Styrelsen beslutade om en justering av avgifter for bostadsritter pd 0,23 % for 2015.

Underhallsarbeten och ombyggnader

En liten lokal pa Bryggviigen 4 byggdes om till bostadsrétt som séldes under andra kvartalet.
Ett litet forrdd som hor till den hiir ligenheten byggdes i kéllaren pd Bryggvigen 4.
Féreningen tog Sver en hyresritt pd Bryggvigen 4 i juni, ligenheten som &r en 3:a om 63 kvin
totalrenoverades och upplits med bostadsrétt under sista kvartalet 2014.

Ett gammalt soprum pé Klyvarvigen 8 gjordes om till ett modernt stadrum med ny brandddrr.
Det gamla stidrummet pa Klyvarviigen 6 gjordes om till WC, lokalen som fanns bredvid det
gamla stadrummet sades upp och utrymmet gjordes om till dusch och et litet frrad for
foreningens behov.

Tvittstugan och torkrummet blev ommélade i bérjan av aret, senare byttes den gamla
grovtvittmaskinen ut och en bred brandddrr monterades i en av ingangarna till tvéttstugan.
Det #r flera maskiner som kommer att behdva bytas ut i ndra framtid, den bredare d6rren
kommer att underlitta transporter av gamla och nya maskiner. Béttringsmélning i trapphusen
gjordes ocksa i bérjan av dret. Gardsplanket médlades om pd férsommaren. Alla
malningsarbeten utférdes av JF Maleriteam AB. Skadade stuprér, vattenutkastare och kupor
byttes ut under varen av Takjour AB. En gammal flikt togs bort frén taket pd Grondalsvigen
106.

En ny branddarr installerades mellan Bryggvégen 4 och Klyvarvigen 4, den gamla dorren
hade gétt sénder. Tre nya luckor till vindar och tre nya luckor till kattvindar vid terrasserna
monterades under hosten 2014. Alla de nya luckorna ér lasbara, luckorna till kattvindarna ska
underlitta underhall av dagvattenledningar som betjénar terrasserna. Foreningen har anlitat
Dérrakuten AB for byte av dérrarna och luckorna.

Brunnar och stupror spolades under hésten och avloppsledningarna frén tvittmaskinerna
gjordes rena vid samma tillfille av Ragnsells AB.

Stickledningar fran badrum/WC och kik/pentry rengjordes i november 2014, det dr en atgéird
som gors vart femte &r av Avloppsteknik Svenska AB. Tvé dagvattenledningar pa
Bryggvigen relinades och filmning av en dagvattenledning fidn terrasserna p& Klyvarviigen 8
gjordes under slutet av 4ret.

Aven i ar gjordes omfattande arbeten pa foreningens rérsystem. Ett stort antal ventiler pa
radiatorstammar byttes ut pd Grondalsvégen och Bryggvigen. Vi har fortsatt att byta ut gamla
avstingningsventiler pa tappvattenstammarna. Féreningens nya WC, dusch, och stédrum har
fatt nya avloppsledningar och tappvattenledningar. Féreningen har ocksé stambytt ett kok som
lag pa bottenvéningen pa Bryggvigen 4. En avgasare har installerats for att ta bort syre ur
vattnet i radiatorkretsar, detta ska forlidnga livsldngden pa systemet. Féreningen anlitar
Vatrumsteknik AB for rérarbeten, asbestsanering av ror har gjorts av Ocab AB och
aterisolering har gjorts av Universalisolering AB.

Injektering av en bergviigg gjordes under histen. Losa plattor pa gdrden sattes fast under
slutet av sommaren. Frisersalongen fick en ny dérr med isolerglas. Under december 2014
bestillde foreningen montering av platsbyggda isolerrutor till balkongpartier i ligenheter.
Uppmiitningen av rutorna gjordes i december och monteringen utfordes i januari 2015 avﬂ
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Grundels Fonstersystem AB. I december 2014 gjordes tilldggsisolering bakom brdstningen pé
en balkong. Tilliggsisolering av bristningen pa samtliga balkonger ska genomftras under
2015,

Framtida sophantering: Féreningen har planerat for en ny avfallshérna pd Grondalsvégen.
Ritningarna for hérnan dr klara, offerter for behallare har tagits in och féreningen har varit i
kontakt med Stadsbyggnadskontoret géllande bygglov. I den nya hérnan kommer det atffinnas
nergrivda behdllare for hushéllssopor och matavfall. Sopskép kommer att finnas for
insamling av tidningar, glas, metall, plast och pappersforpackningar. Nya sopskap med storre
volym kommer att stillas pa Bryggvigen 4. Behéllarna kommer att vara lésta.
Grovsoprummet kommer att stingas.

Slutkommentar
Féreningen fortsitter att arbeta med underhéllsatgirder i fastigheten, ekonomin ir i balans och
i dagsldget ser framtiden ljus ut.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rikenskapsarets borjan 74

Antalet tillkommande medlemmar 12

Antalet avgdende medlemmar 10

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets slut 76

Flerarsoversikt

Ar 2014 2013 2012 2011 2010
Omsiittning (Tkr) 3 895 3 841 3 846 3539 3 469
Resultat efter fin poster (Tkr) -599 -587 -498 =712 -947
Balansomslutning (Tkr) 79 599 80 034 78 858 78 787 78 385
Soliditet 66% 65% 65% 61% 61%
Likviditet 1,48 2,52 2,02 1,09 1,6
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Forslag till resultatdisposition

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Till foreningsstdmmans forfogande star foljande resultatmedel:

Balanserat resultat -5 636 842 kr
Arets forlust -599 263 kr
Totalt resultat att disponera -6 236 105 kr

Styrelsen foreslér att resultatet disponeras enligt f6ljande:

Avsiittning till fond for yttre underhall (0,3 % av taxeringsvérdet) 172 743 kr
Overfores i ny rékning (till balanserat resultat) -6 408 848 kr
Totalt -6 236 105 kr

Fireningens ekonomiska stiillning
Féreningens ekonomiska stéllning i vrigt framgér av féljande resultat- och balansrikning med noter.
Alla belopp i foljande resultat- och balansrdkning &r uttryckta i kronorl
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2014 2013

RORELSEINTAKTER

Nettoomséttning Not 1 3 895 030 3 841 444
3895030 3841444

RORELSEKOSTNADER

Driftskostnader Not 2 -1 485 537 -1 494 893

Underhéallskostnader Not 3 -1 755 591 -1 496 442

Personalkostnader Not 4 -59 139 -59 583

Avskrivningar Not 5 -434 148 -372 456
-3 734 415 -3 423 373

RORELSERESULTAT 160 615 418 071

FINANSIELLA POSTER

Réanteintakter och liknande resultatposter 1 096 654

Rantekostnader och liknande resultatposter -760 974 -1 005 808

-759 878 -1 005 154

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -599 263 -587 083

Skatter 4

ARETS RESULTAT -599 263 -587 079
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Balansrakning
TILLGANGAR 2014-12-31 2013-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 5 77 916 760 77 405 421
77 916 760 77 405 421
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 77 916 760 77 405 421
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Kundfordringar 14 817 3125
Ovriga fordringar 58 109 89 324
Forutbetalda kostnader 52 040 40 201
124 966 132 650
KASSA OCH BANK
Kassa och bank 15657 723 2 495 997
1 557 723 2 495 997
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1682 689 2 628 647
SUMMA TILLGANGAR 79 599 449 80034 oesﬂ
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Balansrékning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2014-12-31 2013-12-31

EGET KAPITAL Not 6

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 58 069 733 56 494 733

Fond fér yttre underhall 1054 983 882 240
59124716 57 376 973

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5 636 842 -4 877 020

Arets resultat -599 263 -587 078
-6 236 105 -5 464 098

SUMMA EGET KAPITAL 52 888 611 51912875

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 7 25 500 000 27 Q00 000

Ovriga langfristiga skulder 76 705 76 705
25 576 705 27 076 705

KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantérsskulder 73284 265 691

Ovriga kortfristiga skulder 382 170 31298

Upplupna kostnader och férutbetalda int&kter Not 8 678 679 747 499

1134 133 1044 488

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 79 599 449 80 034 068

STALLDA SAKERHETER OCH

ANSVARSFORBINDELSER

Stallda sékerheter

Panter och darmed jamférliga sakerheter som har

stallts for egna skulder och avsattningar

Fastighetsinteckning 50 000 000 50 000 000

Ansvarsférbindelser Inga
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Tilldggsupplysningar
Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad BFNAR 2009:1 Arsredovisningen i mindre ekonomiska féreningar (K2). Det &r forsta aret K2 tillimpas
vilket kan leda till bristande jimférbarhet mellan riikenskapséret och féregédende rdkenskapsar.

Rirelsens kostnader

Vid indelningen av rérelsens kostnader i olika kostnadsgrupper har féljande principer foljts. Under rubriken
Fastighetsskitsel hinfors kostnader som har med fastighetens direkta skotsel att géra. Rubriken Lipande
underhdll och reparationer innchdller kostnader fér nddvéndiga underhallsdtgérder och reparationer som
uppstétt under &ret och som inte har varit planerade. Rubriken Planerat underhdll omfattar det underhll
som #r periodiskt och planerat. Det planerade underhéallet regleras mot fonden for yttre underhll och &r inte

kopplat till reparationerna.

Anlédggningstillgangar

Foreningens anldggningstillgdngar bestar av byggnader och mark. Kopeskillingen for fastigheten har
uppdelats pa byggnaderna respektive marken i samma proportioner som taxeringsvéirdena for byggnader
och mark. Anléggningstillgingarna dr redovisade till anskaffningskostnad med avdrag fér planmissiga
avskrivningar baserade pa en beddmning av tillgdngarnas ekonomiska livsldngd.

Avskrivningar enligt plan 4r gjorda enligt foljande:

Byggnader 0,83 %
Tak 4,00 %
Ventilation 4, 00 %
Isolering av vind 5, 00 %
VVS/Sanitet 2,50 %
Lokaler 2,50 %

Markvirdet dr inte foremal for avskrivningar.

Fordringar
Fordringarna har efter individuell provning virderats till belopp varmed de berdknas inflyta.

Inkomstskatter
Féreningen beskattas endast med kommunal fastighetsavgift och fastighetsskatt.

Fireningens fond for ytire underhdll

Reservering till foreningens fond for yttre underhdll ingér i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimman sker dverforing fran balanserad vinst (under Fritt eget kapital) till fond
for yttre underhall (under Bundet eget kapital). Enligt stadgarna skall foreningen varje ar avsiitta minst 0,3
% pé fastighetens taxeringsvirde inklusive mark, till en fond f&r yttre reparationer.

Antalet anstdillda
Under aret har foreningen inte haft ndgra anstiillda. Arvoden till styrelsen 2013/2014 har utgétt.

Skulder
Skulder redovisas med nominellt belopp¢
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Allmanna notupplysningar

Not nr 1 Nettoomsiittning
Hyresintikter bostider
Hyresintikter dvrigt
Arsavgifter bostider
Ovriga avgifter, rabatter o
dyl

In- och utflyitning o dyl
Fastighetsskatt

Ovriga intikter

Not nr 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel

Stidning

Fastighetsskotsel, grundavtal
Snérenhallning

Fastighetsskotsel tilligg, byggnad
Fastighetsforsikringar
Fastighetsskatt

Ovrigt

Summa Fastighetsskitsel

Driftskostnader
Fjérrvirme

Vatten

Sophimtning

Fastighetsel

Summa Driftskostnader

Forvaltningskostnader
Ekonomiftrvaltning, grundavtal
Ekonomiférvaltning, Sverlatelseavgifter
Ekonomiftrvalining, pantséttningsavgifter
Ekonomiforvaltning, tilligg

Teknisk forvaltning, tilldgg

Summa Forvaltningskostnader

Ovriga kostnader
Miklararvoden
Foérhandlingsersittning
Kabel-TV

Fritidsmedel

Ovrigt

Summa Ovriga kostnader

Summa Driftskostnader

2014

547 115

1 135240
2135059

-17 371
18 208

47 972
28 807

3 895030

2014
65 927
56 790
29 391
18730
28 158

137 264
14 122
350 382

571329
81325
74 403
70519

797 576

87611
18 044
12210
4375
0

122 240

103 500
18 376
12 852

8327
72 285
215 340

1 485 537

2013

578 796
1125953
2083 758

-19908
5552
55929
113064

3 841 444

2013
61052
55661
38 821

8773
31895

134 410

1919

332 531

625 970
84 817
69 844
78 832

859 462

87 667
4170
3894
3125
4028

102 884

29 000
5272
12 840
3702
149 202
200 016

1494 893

/8
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Not nr 3 Underhallskostnader
Lipande underhall och reparationer
Lopande underhill av gemensamma
utrymmen

Lépande underhill, VVS/sanitet
Lopande underhall, avloppsror
Lépande underhall av lokaler

Lépande underhall, nycklar, 1as och passersystem
Lopande underhill av bostédder
Lépande underhill, tvittutrustning
Lépande underhall, ventilation
Vattenskador

Lépande underhill, planteringar
Lépande underhall av hyresldgenheter
Ovrigt

Summa Lipande underhill och
reparationer

Planerat underhall

Renovering av lgh 9 infor forsdljning
Renovering av Igh 61 och 62 infor forsaljning (gamla regler)
Planerat underhdll av gemensamma utrymmen
Planerat underhill,

avloppsror

Planerat underhdll av markytor
Planerat underhéll, VVS/sanitet
Planerat underhall, tak

Planerat underhall, virme

Planerat underhall av lokaler
Planerat underhall, fonster

Planerat underhall,

ventilation

Planerat underhall, fasader

Planerat underhéll, golv

Planerat underhéll av installationer
Planerat underhall, tvittutrustning
Planerat underhall av hyresldgenheter
Ovrigt

Summa Planerat underhdll

Summa
underhéllskostnader

Not nr 4 Personalkostnader
Styrelsearvode

Lagstadgade sociala avgifter
Revisionsarvode, internrevisor
Summa Personalkostnader

2014

87 346
80 444
76 407
54 015
39903
27310
19 829
15 400
10 847
10 256
3412
10 594

435 762

463 267
0
373 849

111213
65 607
110 950
46 691
28 811
60 722
24 197

11926
10 858
3750
1738

0

0

6250
1319 829

1755591

2014
44 000
14 139

1000
59139

2013

12 431
5966
10 740
6468

3702
19 170
311

7329
481
4740

71 338

0
643 862
295 929

36 928
22 040
0

2335
12 259
0

127 046

41 834
4625

0

150 460
40 336
8107
39342
1425103

1496 442

2013
45 500
14 083

0

59 583
7
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Not nr 5 Byggnader och mark

Byggnad

Ackumulerade anskaffningsvdrden
Vid érets borjan

Arets inkép

Utgdende anskaffningsvéirde

Ackumulerade avskriviningar

Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan
Bokfort virde Byggnad

Ventilation

Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan

Arets inktp

Utgdende anskaffningsvdrde

Ackumilerade avskrivningar

Vid rets bérjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende ackumulerade avskrivaingar enligt plan
Bokfirt virde Ventilation

Tak

Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid érets borjan

Arets inkép

Utgdende anskaffningsvdrde

Ackumulerade avskrivningar

Vid érets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende ackumulerade avskriviingar enligt plan
Bokfort virde Tak

Isolering av vind

Ackumulerade anskaffningsvdrden
Vid arets borjan

Arets inkép

Utgédende anskaffningsvdrde

Ackumulerade avskrvivaingar

Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgtiende ackumulerade avskrivningar enligt plan
Bokfort viirde Isolering av vind

2014

43 236 903
0
43236 903

2432071
360 288
2792 359
40 444 544

211 884
0
211884

25416

3472
33 888
177 996

379324
0
379 324

45 504
15168
60 672
318 652

131 641
82 116
213757

19 764
10 692
30456
183 301

2013

43 236 903
0
43236 903

2107 795
324 276
2432071
40 804 832

211 884
0
211 884

16 944
8472
25416
186 468

379 324
0
379324

30336
15 168
45 504
333 820

131 641
0
131 641

13 176
6588
19 764
111 877

A
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VVS/Sanitet

Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid érets borjan

Arets inkop

Utgdende anskaffningsvdrde

Ackumulerade avskrivningar

Vid érets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgéiende ackumulerade avskrivningar enligt plan
Bokfirt viirde VVS/Sanitet

Lokaler

Ackumulerade anskaffningsvéirden

Vid drets bérjan

Arets inkop dvrigt

Ny/tillbyggnad av duschrum i killare
Ombyggnation av lokal 5002 till 1gh 62
Utgdende anskaffningsvdrde

Ackumulerade avskrivaingar

Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende ackumulerade avskrivaingar enligt plan
Bokfort virde Lokaler

Mark
Anskaffningsvérde mark
Bokfért viirde mark

Arets totala avskrivningar byggnader

Totalt utgdende anskaffningsvdrde

Totalt utgdende ackumulerade avskrivningar
Totalt utgdende bokfort virde byggnad

Totalt utgdende bokfirt virde byggnad och mark

Taxeringsviirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark
Summa taxeringsvirde

Fastighetens taxeringsviirde dr uppdelat enligt foljande

Bostider
Lokaler
Summa taxeringsviirde

583 953
163 371
747 324

15000
19 080
34 080
713 244

98 176

200 000
500 000
798 176

2952
20 448
23400

774 776

35304 247
35 304 247

434 148

80891 615
2974855
42612513
77 916 760

32 000 000
25 581 000
57 581 000

51 400 000
6 181 000
57 581 000

0
583 953
583 953

0

15 000
15000
585 (62

98 176
98 176

0

2952
2952
115 104

35304 247
35 304 247

372 456

79 946 128
2540 707
42101 174
77 405 421

32 000 000
25 581 000
57 581 000

51 400 000
6 181 000
57 581 000¢
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Medlemsinsatser

Not nr 6 Eget kapital Insatser Uppl.avgifter Fond yttre uh Bal.resultat  Arets resultat

Belopp vid arets ingang 52 557 500 3937233 882 240 -4 877 020 -587 079

Inbetalt under aret 420 000 1 155 000

Bal. av foreg,. rs resultat -587 079 587 079

Avsittn. fond yttre uh 172 743 -172 743

Arets resultat -599 263

Belopp vid arets utging 52 977 500 5092233 1054 983 -5 636 842 -599 263

Not nr7

Skulder till kreditinstitut Riintesats Bundet till 2014-12-31 2013-12-31

SEB 320 171 50 1,32% 2016-01-28 -6 000 000 -6 000 000

SEB 321 520 15 3,96% 2015-04-28 -10 000 000 -10 000 000

SEB 321 52023 1,32% 2016-01-28 -500 000 -2 000 000

Stadshypotek 553575 0 -9 000 000

SEB 37639419 2,11% 2017-05-28 -9 000 000 0

Summa Skulder till kreditinstitut 25500 000 -27 000 000

Not nr 8 Upplupna kestnader och férutbetalda intiilter 2014-12-31 2013-12-31

Upplupen kostnad / Sophémtning -2 656 -2 656

Upplupen kostnad / Fastighetsskdtsel, grundavtal -4 611 -4 938

Upplupen kostnad / Stddning -5321 -4 971

Upplupen kostnad / Lépande underhall, avloppstér -6 706 -3 721

Upplupen kostnad / Fastighetsel -7 184 -9 139

Beriknat arvode for revision -20 000 -20 000

Upplupen kostnad / Fjarrvirme -93 210 -94 054

Forutbetalda

medlemsavgifter -530 505 -534 942

Ovrigt -8 486 -73 078

Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intildter -678 679 =747 499/1
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Var revisionsberittelse har angivits 2015-09-28. Den avviker fran standardutformningen.
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Hirden 115,

org.nr 769608-3281
Rapport om arsredovisningen

Vi har  utfért en vrevision av  Arsredovisningen  for
Bostadsriittsforeningen Hirden 115 for rikenskapséret 2014,

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en rsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt rsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedémer édr nédvindig for att upprétta
en Arsredovisning som inte innehdller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pd fel.

Revisorns ansvar

VArt ansvar iir att uttala oss om frsredovisningen pd grundval av vir
revision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriiver att
vi féljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppni rimlig sikerhet att irsredovisningen inte innehdller véisentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika Atgirder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rsredovisningen.
Revisorn viljer vilka Atgirder som ska utforas, bland annat genom
att bedoma riskerna for viisentliga felaktigheter i drsredovisningen,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pi fel. Vid denna
riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som &r relevanta for hur féreningen upprittar rsredovisningen for
att ge en riittvisande bild i syfte att utforma granskningsitgérder som
ar #ndamilsenliga med hiinsyn till omstindigheterna, men inte i
syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksd en utvirdering av
indamilsenligheten i de redovisningsprinciper som har anviints och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utvirdering av den évergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhfimtat &r tillrickliga och
indamAlsenliga som grund for vira uttalanden.

Uttalanden

Enligt vAr uppfattning har firsredovisningen upprittats i enlighet
med Arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2014 och av dess finansiella resultat for Aret enligt
frsredovisningslagen. Forvaltningsberiittelsen dr forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker diirfor att foreningsstimman faststéiller
resultatrdkningen och balansrikningen.

~ Matz Ekman

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver vér revision av rsredovisningen har vi dven utfort en revisions
av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning fér Bostadsrittsforeningen Hirden
115 for rdkenskapsiret 2014.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust, och det dr styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar dr att med rimlig siikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust och om
forvaltningen pi grundval av vér revision. Vi har utfért revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriiffinde foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ir forenligt med bostadsriittslagen och
féreningens stadgar.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver var
revision av drsredovisningen granskat viisentliga beslut, dtgirder och
forhallanden i foéreningen for att kunna bedéma om nigon
styrelseledamot #r ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven
granskat om nagon styrelseledamot pd annat sétt har handlat i strid
med bostadsriittslagen, #&rsredovisningslagen eller foreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
indamalsenliga som grund for vdra uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att fireningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberitttelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Anmdrkning

Utan att det piverkar vira uttalanden ovan vill vi anmérka pa att
arsredovisningen inte har upprittats och inte Gverlimnats till oss for
revision inom lagstadgad tid.

Kista den-2 s september 2015.

Auktoriserad revisor



