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Styrelsen for
Bostadsriittsforeningen Hirden 115 i Hiigerstens forsamling, Stockholms Kommun
med organisationsnummer 769608-3281,
avger hiirmed arsredovisning for riikenskapsiret 2013,

FORVALTNINGSBERATTELSE

Fireningens fastighet

Bostadsrittsféreningen Hérden 115 Ager fastigheten Stockholm Toppseglet 22 i Stockholms kommun.
Byggnaderna uppftrdes 1957 och bostadsrittisforeningen Harden 115 registrerades 2002-05-06.

Den sista juni 2006 s kdptes fastigheten av KB Myran nr 282.

Den totala anskaffningskostnaden var 78,5 miljoner kronor.

Fastigheten bestér av flerfamiljshus pa Bryggvigen 4, Grondalsviigen 104-108 samt Klyvarviigen 4-8.

Vid 2013 ars utgang hade foreningen 62 ldgenheter, varav:
53 st bostadsritter

9 st hyresritter
Ldgenheterna dr fordelade enligt filjande:
14 st 1 rum och kokskap/kokvrd, badrum
9 st 2 rum och kokvra, badrum
15 st 2 rum och k8k, badrum
12 st 3 rum och kok, badrum
6 st 4,5 rum och k&k, badrum, duschrum, WC
1 st 5 rum och kok, badrum, duschrum, WC
4 st 3,5 rum och kék, badrum, WC
Ist 6 rum och kék, badrum, duschrum, WC

Totala ligenhetsytan i foreningen uppgick till 3584 kvm, medan totala lokalytan var 1661 kvm vid
utgéngen av 2013.

Foreningen hyrde ut 9 st lokaler for kontor, forrad, lager, frisérsalong och garage under 2013. En
lokalhyresgést hyrde tva lokaler. Under dret byggdes ett f.d. kontor pa Klyvarviigen 6 om till bostad
om 2 rum och kdk (Igh 61). Féreningens gamla cisternrum pa Brypggviigen 4 sanerades och
renoverades till en lagerlokal som hyrs ut sedan oktober 2013. Féreningen har ocksd pabérjat
ombyggnaden av en lokal p& Bryggvigen 4 till en liten l4genhet om 24 kv (Igh 62). Under det
gingna aret renoverades ocksa ett litet forrad i killaren pad Klyvarviigen 6. Forrddet kommer att hyras
ut till boende under 2014,

Tomtarealen &r 2928 kvm. Féreningen dger marken.
Fastigheten 4r fullvirdesforsidkrad hos Dina Forsikringar.
Bostadsriittsinnehavare bér ha bostadsréttstilldgg pa sin hemforsikring.

Féreningen har de senaste aren gjort om ett antal lokaler till ligenheter (58, 59, 60, 61) som uppldtits
med bostadsrétt. | samtliga fall har detta lett till ett kapitaltillskott till foreningen och &r en viktig

forklaring till att foreningens ekonomi 4r i gott skick%
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Gemensamt for de senaste drens besiut &r:

s Bygglov har getts for indrad anviindning och de eventuella ombyggnader som kriivts for detta.

e Enkalkyl har gjorts fér att sikerstilla att investeringen ger vinst med lag risk, d v s att
kostnaden for ombyggnad inte skulle Gverstiga kapitaitillskottet vid firsiljning, dven vid ett
for ndromradet 13gt kvadratmeterpris for liigenheterna.

s Enkalkyl har dven gjorts for att stikerstéilla att risken 4r 13g att det vore mer i8nsamt att hyra ut
lokalen &n att upplata den som bostadsrittsligenhet. Styrelsen har gjort en uppskattning av
marknadshyran och stillt den mot &rsavgiften for bostadsrétter plus den uteblivna réntan p&
den del av foreningens l4n som motsvarar forvintat kapitaitillskott netto. Styrelsen har hir
gjort forsiktiga uppskattningar, och réknat p& en relativt hdg marknadshyra for lokaler, att
ingen upprustning skulle krdvas vid uthyrning som lokal, att rintan haller sig p3 fortsatt lag
nivd, ofordndrad arsavgift for bostadsrétter och ett nagot ifigre kapitaltillskott netto &n vad som
sedan faktiskt blev fallet.

Det &r dock viktigt att pApeka att alla beslut av detta slag innebiir en balansging. | dessa fail
har styrelsen gjort bedSmningen att besluten inte inneburit en s& pass hog risk eller en sa pass
stor fréndring av féreningens verksamhet, att de skulle kunna ses som spekulation med
medlemmarnas tiligdngar eller som riskutsatt byggverksamhet snarare 4n som normalt
underhall.

Féreningens stadgar och ekonomisk plan

Féreningens géllande stadgar biev registrerade hos Bolagsverket 2004-04-035,

Den senaste reviderade utgdvan blev registrerad 2014-01-16.

Fdéreningens ekonomiska plan blev uppriittad 2006-05-15 och registrerades hos Bolagsverket 2006-06-
09.

Styrelsens uppgifier

En bostadsriittsforening dr en ekonomisk f&rening och skiljer sig dirigenom fran andra typer av
f8reningar. Dess dverordnade mdl, enligt lag och stadga, #r att tillgodose medlemmarnas gemensamma
ekonomiska intressen i deras egenskap av bostadsriittshavare i foreningen, utan att enskilda
medlemmar far férdelar till nackdel fér féreningen eiler andra mediemmar. Detta innefattar en god
boendemiljé till rimiig kostnad. Styrelsens uppgifi har varit att tillgodose att dessa mal uppfylls genom
att utfra dversyn av féreningens avtal, 1an, underhdllsplaner och annat som krévs for en god ekonomi
i foreningen. Styrelsen har ocksé kontrollerat och sett til] att de fdrvaltare, hantverkare och andra
leverantdrer som foreningen har siutit avtal med uppfyller sina férplikieiser och att foreningens
hyresintékter &r tillrdckliga for att féreningen ska g& med vinst pa hyresobjekten.

Styrelsen har under det gingna dret bestétt av 7 ledaméter fram tili ordinarie stimma och direfier 7
iedaméter och en suppleant.

Fran ordinarie foreningsstimma 2013 har styrelsen bestitt av:

Styrelseledamdter:

e Henrick Wibell Hellstrém omvald p& 2 &r.
Tamara Gronowicz omvald pa 2 ar.
Rickard Persson, omvald pi 2 ar.

Knut Joensen, omvaid pa 2 &r.

Carina Falk, sitter kvar pa 1 ar.

Maits Jonsson, sitter kvar pa | ar.

» Johan Blomberg, sitter kvar pd 1 &r.

Suppleant:
» Christopher Bokrot, nyvald p 1 Ar% // M j 7&7
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Stdmman 2013 valde revisorer enligt fGljande:

Externrevisor: PWC, Ohrlings Pricewaterhouse Coopers AB.
Internrevisor: Hanna Justad.

Suppleant tiil internrevisor: Michael Bokrot.
Valberedningen bestar av :

Pelle Risell, Lisa Stdhl och Sherlot Jonsson.

oo —

Firmatecknare under ret har varit 2 ledamdter tillsammans.

Styrelsen har haft styrelsemé&ten var fjirde vecka regelbundet under &ret samt haft extra styrelseméten
vid behov. Melian styrelsemétena har ledamd&terna arbetat med:

ta fram beslutsunderlag i form av offerter, expertrid och andra nédvindiga fakta,

I6pande kontroll av ekonomi, fastigheten, anlitade entreprentrer och leverantérer,

kontakter med fSrvaltare, anlitade entreprenérer och leverantérer, samt myndigheter,
kontakter med medlemmar och hyresgister, framtagning av information till medlemmar och
hyresgéster,

skdtsel av tridgdrden,

forberedelser och iordningstillande av foreningens ldgenheter infor upplatelse,

e mindre inkdp till féreningen samt andra praktiska sysslor.

Styrelsemétena har dgnats it genomgang av pagiende drenden samt att fatta beslut i de frigor dér
styrelsen inte gett fullmakt till t.ex. forvaltare eller enskilda styrelseledamdter. Aterkommande punkter
har varit underhllsarbeten, féreningens ekonomi, information till boende, pdgdende forsiljningar,
Sverlateiser, nya medlemmar och andrahandsuthyrningar. Hantering av klagomal, frigestiliningar
kring lokaler, f6rrdd och l3genheter, samt medlemmars renoveringar, ombyggnader. Underhall
redovisas separat.

Information frin styrelsen

Styrelsen har informerat medlemmar och hyresgiister om bl.a. underhalisinsatser genom anslag pa
ansiagstavlorna i trappuppgangarna, i grovsoprummet och vid behov pa ytterdérrarna.

Foreningens hemsida www.harden.se har uppdaterats 16pande, Informationsbrev, kallelser till méten
och protokoll frdn medlemsmdten har limnats i brevinkasten.

Foreningsméten och aktiviteter
2 stéddagar har hllits under aret, varstdddagen 25 maj och histstdddagen 9 november 2013.
Stédning samt korvgrillning var nigra av aktivitetena pa stiddagarna. En kriftskiva anordnades.

Medlemsmaiten

Ordinarie féreningsstdmma halls 27 juni 2013.

Extra foreningsstimma hélls 4 december 2013. Stdmman antog nya stadgar.
Bégge stimmoma hélls i Klubblokalen, Gréndals Idrottsplats, Grondalsvigen 95.

Féreningens ekonomi
Foreningen beslutade att amortera ytterligare | min kronor pa ian i SEB i januari 2014. Kapitalet
kommer frin &verskottet frin upplateisen av Igh 61. Féreningen pabdrjade ocksd omforhandlingar av

14n péd 7 min kronor hos SEB.¢'
Vi m
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Avgifts- och hyreshijningar

Avtal for hyreslokaler omf6rhandlas 16pande av styrelsen.

Bostadshyresgéisterna fick hyran h&jd med 2,35 % under 2013, den férhandlingen skéttes av
Hyresgéstforeningen och Fastighetsigarna som foretrider Brf Hidrden 115. Avgifier for bostadsritter
var oftréindrade under 2012 och 2013. Styrelsen beslutade om en justering av avgifter p& 0,7 % for
2014.

Foreningens avtal, medlemskap, mm.

o  Akerlunds Fastighetsservice utfor skdtseln av fastigheten fr. 0. m, 2013-01-01.
Chinbo AB for ekonomisk férvaitning, inklusive avisering till medlemmar och hyresgiister,
betalning av leverant&rsfakturor och skatter, bokforing och arkivering.

Dina Forsdkringar, for fullviirdesforsiakring av fastigheten.

Stockholm Vatten levererar tappvatten.

Fortum levererar el och fjirrviirme till fastigheten.

Stockholms Stads Trafikkentor skdter himtning av vara hushdllssopor.

SITA hiimtar grovsopor, tidningar, kartonger och eiavfall.

Stid-Assistans stiidar trapphus och allméinna utrymmen inomhus.

Snérdjning och sandning: Gréndals Mark och Park{Skétsel).

Snéskotining och &rlig besiktning av tak: Takjour Entreprenad i Stockholm AB.
Sdderkyl AB: service och reparation av utrustningen i tvittstugan och torkrummet.
Comhem och Bredbandsbolaget levererar tjinster i nit inom fastigheten,

Styreisen har eft diskussionsforum som tillhandahdils av Streamsec HB.
Foreningens hemsida ligger hos webbhotellet Binero AB.

Vi &r medlem i Fastighetséigarna som bl. a. svarar for hyresférhandlingar fér
bostadshyresgésterna samt funktionskontroll av fjérrvirmeundercentralen

Vi har avtal med Q-Park AB for bevakning av parkeringsforbudet pa Gréndalsvigen 104-108
PWC, Ohrlings Pricewaterhouse Coopers AB #r foreningens auktoriserade revisor.
Vi ir medlemmar i Svenska Boldn AB som bi.a, omfdrhandlar vira banklan

Vi dr kund hos Avloppsteknik Svenska AB som tar hand om vira avlopp

Bravida Klimatservice utfor arlig service av ventilationen i fastigheten %

| 5 R
Arsredovisning 2013-01-01—2013-12-31 "”4 ﬂ@ 5(15)




Brf Harden 115
Org.nr 769608-3281

Underhillsarbeten

Foreningen har bytt ut vattenmitaren, flera ventiler och ledningar fér tappvatten och avlopp under det
gangna dret. Arbetet pagick under hela aret i undercentralen och alla tre bostadshusen. Stambyten har
gjorts i de lokaler som foreningen byggt om till bostdder samt i det f.d. cisternrummet. Féreningen har
ocksa gjort stambyten i samband med badrumsrenoveringar i tva ldgenheter pa bottenvaningen pa
Klyvarvigen och Bryggvigen. | samband med byten av ledningar har omfattande asbestsanering gjorts
pé Klyvarviigen 6 och Bryggvigen 4, Ledningar har aterisolerats efier avslutat arbete.

Asfaltering har gjorts pa Klyvarvigen 6-8 och Gréndalsvagen 104,

Totalt fyra kéillard6rrar har bytts ut pd Klyvarvigen, Bryggviigen och Grondalsviigen. De allra flesta
dorrarna i foreningens gemensamma utrymmen fr fran 50-talet och flera av dem kommer att behéva
bytas ut inom snar framtid.

En ny utitgiende d6rr har monterats i barnvagnsrummet pa Bryggviigen 4, ett f.d. soprum pa
Klyvarvigen 6 har byggts om till barnvagnsrum, Det gir att 13sa d6rrarna till dessa tva barnvagnsrum.

En torktumlare har bytts ut i fdreningens gemensamma tvétistuga, byte av maskinparken kommer att
gdras successivt ndr behov uppstér, tvittstugan r fran 2003,

Det #r minga som cyklar i foreningen och diirfor har ytterligare cykelstéll monterats pd garden.

Aven under 2013 har elektriker ofta varit i foreningen, bl. a. har energisnala LED armaturer
installerats pd gdrden, matningen till samtliga takfliktar i bostadshusen har dragits om.

Fonsterpartiet i frisersalongen har bytts ut till modernt isolerglas under slutet av 2013.

Ny golvbeldggning har lagts i korridorerna mellan Klyvarvigen 4-6 och Klyvarviigen 6-8. Den hir
tgirden har gjorts for att ddmpa ljud fran korridorerna till angrinsande l3genheter.

Vi har monterat las pa sopboxarna pa Bryggvigen 4.

Arbetet med projektering av fénsterrenovering fortsitter under 2014 med sikte pa att fa fram
offertunderlag for tva alternativ.

Medlemmars renoveringar och ombyggnader

Medlemmar som bygger om/renoverar br inkomma med skriftlig ansékan till styrelsen. Freningen
kan kréva aterstéllning av arbeten som utftrts felaktigt/icke fackmannamissigt. Férsdmrad ventilation
har varit ett vanligt inslag efter renovering av kék och badrum.

Fr.o.m. 2011 gbrs sirskilda dverlatelsebesiktningar av bostadsritter. Dessa besiktningar gors endast
dversiktligt och syftet dr att styrelsen dver tid ska fa en samlad bild av fastighetens skick. Det &r
viktigt att pipeka att de varken ersitter expertbesiktningar av enskilda arbeten, eller den besiktning
som kopare och siljare gbr gemensamt {Sr att faststélla ldgenhetens skick vid &verlatelsen.
Viillkomstbrev med praktisk information delas ut till nya medlemmar%-
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Ovrigt
Stdimman 2013 beslutade att inféra nytt sophanteringssystem i féreningen och géra om
grovsoprummet och soprummet till lokal fr uthyrning. Projekteringen #r paborjad.

Det finns ménga badrum frdn byggnadsaret i foreningens fastigheter, varje ir bygger medlemmarna
om ett antal badrum. For att underléitta badrumsrenoveringar har styrelsen beslutat att bygga om ett
forrad i kéllaren till duschrum och géra om det nuvarande stddrummet till WC. Ett nytt stidrum
kommer att inredas i ett f.d. soprum pé& Klyvarviigen 8.

Det finns p-platser pd Grondaisviigen 100 att hyra, p-platserna hyrs ut av Exinox Fastighetsférvaltning
AB.

Jiivsproblematik
Milar-El A B har utfort elarbeten i foreningen, styreisemediemmen Rickard Persson arbetar pd samma
foretag. Hela styrelsen har varit inforstadd i forhéllandet.

Slutkommentar

Féreningens ekonomiska liige 4r fortsatt stabilt, det finns resurser fr det underhal] som fastigheten &r i
behov av. Det kommer att bli nigra vattenavstingningar dven under 2014 efiersom vi fortfarande har
kvar ndgra viktiga byten av ror, ventiler och avlopp i olika delar av fastigheten. Vi bérjar nirma oss
féreningens hittills storsta projekt, renovering/uppgradering av fénster och balkongdérrar. Styreisen
bedtmer att det projektet ska kunna genomftras utan att ta nigra nya ian.

Sist och trakigast, féreningen fick en stor och heit onddig utgift i slutet av aret dd ndgon spolat ut ett
par handskar i avloppet.

Firslag till behandling av ansamlad forlust
Till foreningsstdmmans forfogande stdr féljande resultatmedel:

Balanserat resultat -4 877 019,58 kr
Arets forlust -587 078,84 kr
Totalt resultat att disponera -5 464 098,42 kr

Styrelsen foreslar att resultatet disponeras enligt f6ljande:

Avsittning till fond for yttre underhdll (0,3 % av taxeringsviirdet) 172 743,00 kr
Overfores i ny rikning (till balanserat resultat) -5636841,42 kr
Totalt -5 464 098,42 kr

Fireningens ekonomiska stiillning
Féreningens ekonomiska stéilning i Svrigt framgdr av f6ljande resultat- och balansrikning med noter.
Alla belopp i foljande resultat- och balansriikning &r uttryckta i kronorﬂ
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Resultatrakning

2013.01-01 -- 2012-01-01 --
Not 2013-12-31 2012-12-31

Rérelsens intdkter
Neltoomséltning
Hyresintakter bostader 578 796 kr 556 612 kr
Hyresintakter dvrigt 1125953 kr 1132 5863 kr
Arsavgifter bostader 2 083 758 kr 2061 194 kr
Ovriga avgifter, rabatter o.dyl. -19 908 kr -20 405 kr
In- och -utflyttning o.dyl. 5552 kr 18 598 kr
Fastighetsskatt 55 929 kr 28 446 kr
Ovriga int&kter 11 364 kr 68 747 kr
Summa Netteomsittning 3841444 kr 3845 755 kr
Summa Rorelsens intékter 3 841 444 kr 3845755 kr
Rdérelsens kostnader
Fastighetsférvaltning
Fastighetsskatsel 1 -166 226 kr -256 144 kr
Lépande underhail och reparationer 2 =71 338 kr -281 254 kr
Planerat underhall 3 -1425 103 kr -905 891 kr
Driftskostnader 4 -859 462 kr -892 303 kr
Fastighetsftrsakringar -31 895 kr -44 050 kr
Fastighetsskatt -134 410 kr -145 089 kr
Férvaltningskostnader 5 -102 884 kr -130 231 kr
Ovriga kosinader 6 -58 455 kr -162 759 kr
Summa Fastighetsférvaltning -2 846 773 kr -2 817 722 kr
Ovriga externa kostnader -144 561 kr -66 331 kr
Personalkosinader 7 -59 583 kr -63 574 kr
Avskrivningar och nedskrivningar 8 -372 456 kr -354 504 kr
Summa Rorelsens kostnader -3423373 kr -3 302130 kr

r Rorel 418 071 kr 543624 kr
Resultat fran finansiella investeringar
Ovriga rédnteintékter och liknande intékisposter 654 kr 1246 kr
Rantekostnader och liknande kostnadsposter -1 005 808 kr -1042 474 kr
Summa Resultat fran finansiella investeringar -1 005 154 kr -1041 228 kr
Resuitat efter Resultat fran finanslella investeringar -5B7 083 kr =497 604 kr
Extraordindra poster, bokslutsdisp., skatter
Ovriga skatter dkr 3906 kr
Summa Extraordinéra poster, bokslutsdisp., skatter 4 kr 3 906 kr
Resuliat efter Exiraordingra poster, boksluisdisp.. skatier - kr 4093 6§98 kr
Arets resultat -587 079 kr -493 698 kr,

va

////4%]76.
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Not 2013-12-31 2012-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anidggningstiligangar
Byggnader och mark 8 77 405 421 kr 77095748 kr |
Summa Materiefla anldggningstillgangar 77 405421 kr 77095 748 kr

Summa Anldggningstillgangar

| Omsiéttningstillgangar

Fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Fdrutbetalda kostnader och upplupna intakter
Aktuella skattefordringar

Summa Fordringar

Kassa och bank

Summa Omséttningstillgangar

Summa Tillgangar

Arsredovisning 2013-01-01 -- 2013-12-31

77 405 421 kr

3125kr
60 945 kr
40 201 kr
28 379 kr
132 650 kr

2495997 kr
2628 647 kr

80 024 068 kr

4 M%EB
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77 095 748 kr

825 kr
32 080 kr
19 746 kr
17 700 kr
70 351 kr

1692 161 kr
1762512 kr

78 858 260 kr
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Balansrakning

Arsredovisning 2013-01-01 -- 2013-12-31

/4

Not 2013-12-31 2012-12-31

Eget kapital, avsittningar och skulder
Eget kapital 9
Bundet egetl kapital
Insatser 52 557 500 kr 51 647 500 kr
Upplatelseavgifter 3937 233 kr 3267 233 kr
Fond for yttre underhall 882 240 kr 723 456 kr
Summa Bundet eget kapital 57 376 973 kr 55 638 189 kr
Ansamiad foriust
Balanserad vinst eller férlust -4 877 020 kr -4 224 538 kr
Arets resultat -587 079 kr -493 698 kr
Summa Ansamiad fériust -5 464 098 kr 4718 236 kr
Summa Eget kapital 51912875 kr 50 919 953 kr
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10 27 000 000 kr 27 600 000 kr
Ovriga skulder 76 705 kr 67 830 kr
Summa Langfristiga skulder 27 076 705 kr 27 067 830 kr
Kortfristiga skulder
Leveranttirsskulder 265 691 kr 349 207 kr
Ovriga skulder 31298 kr 20 464 kr
Uppiupnia kostnader och férutbetalda intékter 11 747 499 kr 500 806 kr
Summa Kortfristiga skulder 1 044 488 kr 870 477 kr
Summa Eget kapltal, avsattningar och skulder 80 034 068 kr 78 858 260 kr
Stillda siikerheter och ansvarsforbindelser
Fastighetsinteckningar som siikerhet for fastighetslin 50 000 000 kr 50 000 000 kr

| Stillda ansvarsfrbindelser Inga

Ing%
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Tillaggsupplysningar
Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allminna
rad forutom BFNAR 2009:1 Arsredovisningen i mindre ekonomiska foreningar (K2) och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Om inget annat framgér 4r de tillimpade principerna
oftiréindrade i jimforelse med foreglende r.

Rérelsens kostnader

Vid indelningen av rérelsens kostnader i olika kostnadsgrupper har filjande principer foljts. Under rubriken
Fastighetsskotsel hinfors kostnader som har med fastighetens direkta skdtsel att gira. Rubriken Lipande
underhall och reparationer innehaller kostnader for nédvéindiga underhélisitgdrder och reparationer som
uppstétt under dret och som inte har varit planerade. Rubriken Planerat underhdall omfattar det underhdll
som #r periodiskt och planerat. Det planerade underhallet regleras mot fonden for yttre underhdll och #r inte
kopplat till reparationerna.

Anliggningstillgdngar

Féreningens anldggningstillgingar bestar av byggnader och mark. Kdpeskillingen for fastigheten har
uppdelats pd byggnaderna respektive marken i samma proportioner som taxeringsviirdena fér byggnader
och mark. Anldggningstillgidngarna 4r redovisade till anskaffningskostnad med avdrag fér planmissiga
avskrivningar baserade pd en bedémning av tillgdngarnas ekonomiska livsldngd.

Avskrivningar enligt plan dr gjorda enligt féljande:

Byggnader 0,75 %
Tak 4,00 %
Ventilation 4, 00 %
Isolering av vind 5,00 %
VVS/Sanitet 2,50 %

Lokaler 2,50 %

Markvirdet 4r inte foremdl for avskrivningar.

Fordringar
Fordringamna har efter individuell prévning virderats till belopp varmed de beriknas inflyta,

Inkomstskatter
Foreningen beskattas endast med kommunal fastighetsavgift och fastighetsskatt.

Foreningens fond for yttre underhdill

Reservering till féreningens fond for yttre underhdll ingdr i styrelsens fdrslag till vinstdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimman sker SverfSring frin balanserad vinst (under Fritt eget kapital) till fond
for yttre underhdll (under Bundet eget kapital). Enligt stadgarna skall foreningen varje &r avsitta minst 0,3
% pa fastighetens taxeringsvirde inklusive mark, till en fond for yttre reparationer.

Antalet anstillda
Under ret har fSreningen inte haft nigra anstillda. Arvoden till styrelsen 2012/2013 har utgétt.

Skulder
Skulder redovisas med nominellt beloppﬂl
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Alméanna notupplysningar

Not nr 1 Fastighetsskotsel
Stadning

Fastighetssktsel, grundavial
Snérenhdlining

Fastighetsskitsel tilligg, byggnad
Ovrigt

Summa Fastighetsskdtsel

Not nr 2 Lopande underhill och reparationer
Lopande underhdll, tviittutrustning

L&pande underhdll av gemensamma utrymmen
Lépande underhall, avloppsrir

L&pande underhdll av lokaler

Ldpande underhdll, VVS/sanitet

Lipande underhdll av bostiider

Ldpande underhall, el

Lépande underhill, ventilation

Ovrigt

Summa Lépande underhill och reparationer

Not nr 3 Planerat underhall

Renovering av Igh 59, 60 ,61 och 62 inf6r firséljning

Planerat underhdll av gemensamma utrymmen
Planerat underhall av installationer
Planerat underhdll, fnster
Planerat underhdll, ventilation
Planerat underhall, tviittutrustning
Planerat underhdll,

avloppsrér

Planerat underhall av markytor
Planerat underhall, fasader
Planerat underhall, tak

Planerat underhdll av lokaler
Ovrigt

Summa Planerat underhill

Not nr 4 Driftskostnader
Fjiirrvrme

Vatten

Fastighetsel

Sophiimtning

Summa Driftskostnader

2013 2012
61 052 60 740
35 661 56 022
38 821 95 161
8773 29324
1919 14 896
166 226 256 144
2013 2012
19170 45 402
12 431 58 022
10 740 6674
6468 6 201
5 966 55397
3702 55627
963 23477
31 3 383
11588 27073
71338 281254
2013 2012
643 862 254 820
295929 84 702
150 460 96 572
127 046 32475
41 834 39593
40 336 0
36928 31573
22040 207 748
4625 66 981
2335 0
0 77 826
59 708 13 600
1425103 905 891
2013 2012
625 970 653 586
84 817 38 372
78 832 82182
69 844 68 163
859 462 892 303¢
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Not nr 5 Firvaltningskostnader
Ekonomifdrvaltning, grundavtal
Ekonomifdrvaltning, Sverlitelseavgifier
Ekonomifbrvaltning, pantsittningsavgifter
Teknisk forvaltning, grundavtal

Ovrigt

Summa Firvaltningskostnader

Not nr 6 Ovriga kostnader
Miklararvoden

Kabel-TV
Férhandlingsersiittning
Inkassokostnader

Ovrigt

Summa Ovriga kostnader

Not nr 7 Personalkostnader
Styrelsearvode

Lagstadgade sociala avgifter

Utbildning

Ovrigt

Summa Personalkostnader

Not nr 8 Avskrivningar och nedskrivningar

Byggnad

Ackumulerade anskaffningsvéirden
Vid drets b&rjan

Arets inkdp

Utgdende anskaffningsviirde

Ackurderade avskrivningar
Vid drets bdrjan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Bokidrt virde Byggnad

Ventilation

Ackvumulerade anskaffningsvirden
Vid drets bdrjan

Arets inksp

Utgdende anskaffhingsvéirde

Ackumulerade avskrivningar
Vid 4rets borjan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Bokfdrt viirde Ventilation

2013
87 667
4170
3894

0

7153
102 884

2013
29 000
12 840

5272

4 641

3702
55455

2013
45 500
14 083

59 583

2013

43 236 903
0
43 236 903

2 107 795
324 276
2432071
40 804 832

211 384
0
211 884

16 944
8472
25416
186 468

2012
87 342
15 088

8 250
16 426

3125

130 231

2012
89 505
12 609
55 487

400
4758
162 759

2012
44 000
13 824

4 750

1 000
63 574

2012

43 236 903
0
43 236 903

1 783519
324 276
2107793
41 129108

211 884
0
211 884

8472
8472
16 944
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Tak

Ackumulerade anskaffningsvdrden
Vid drets birjan

Arets inkop

Utgaende anskaffningsvdrde

Ackumulerade avskrivningar

Vid drets birjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan
Bokfdrt viirde Tak

[solering av vind

Ackumulerade anskaffningsvéirden
Vid drets bicjan

Arets inkop

Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar

Vid drets bérjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan
Bokfirt viirde Isolering av vind

VVS/Sanitet

Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid drets bbrjan

Arets inkdp

Utgaende anskaffningsvirde

Ackumuderade avskrivningar

Vid érets bérjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan
Bokfort viirde VVS/Sanitet

Lokaler

Achunnilerade anskaffningsvdrden
Vid &rets birjan

Arets inkép

Utgdende anskaffningsvérde

Ackumulerade avskrivningar

Vid frets b&rjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan
Bokfdrt viirde Lokaler

379324
0
379324

30336
15 168
43 504
333 820

131 641
0
131 641

13176
6 588
19 7od
111 877

0
600 062
600 062

0
15000
13000

585 062

0
118 056
118056

0

2952
2952
115104

379324
0
379 324

15 168
15 168
30336
348 988

131 641
0
131 641

6 588
6 588
13176
118 465
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Mark

Anskaffningsviirde mark 35304 247 35304 247

Bokfort viirde mark 35 304 247 35304 247

Arets totala avskrivningar byggnader 372 456 354 504

Totalt wigaende anskaffningsvérde 79982 117 79263 999

Totalt wigaende ackumulerade avskrivaingar 2540707 2168 251

Totalt uigaende bokfort virde byggnad 42 137 163 41791 301

Totalt wigdende bokfirt virde byggnad och mark 77441 410 77 095 748
Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad 32 000 000 32 200 000

Taxeringsvirde mark 25 581 000 20 728 000

Summa taxeringsvirde 57 581 000 52 928 000

Fastighetens taxeringsviirde fir uppdelat enligt fljande

Bostider 51 400 000 46 200 000

Lokaler 6 181 000 6 728 000

Summa taxeringsviirde 57 581 000 52 928 000

Not nr 9 Eget kapital Insatser Uppl.avgifter Fond yttre uh Bal.resultat  Arets resultat
Belopp vid drets ingéng 51 647 500 3267233 723 456 -4 224 538 -493 698
Inbetalt under éret 910 000 670 000

Bal. av fireg. drs resultat -493 698 493 698
Avstittn. fond yttre uh 158 784 -158 784

Arets resuhat -587 079
Belopp vid firets utgéng 52 557 500 3937233 882 240 -4 877 020 -587 079
Not nr 10

Skulder till kreditinstitut Riintesats Bundet till 2013-12-31 2012-12-31

SEB 320 171 50 4,16% 20t4-01-28 -6 000 000 -6 000 000

SEB 321 520 15 3,96% 2015-04-28 10000 000 -10 000 000

SEB 321 52023 ' 4,16% 2014-01-28 -2 000 000 -2 000 000

Stadshypotek 553575 3,10% 2014-06-01 -9 000 000 -9 000 000

Summa Skulder till kreditinstitut -27 000 000 -27 000 000

Not nr 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 2013-12-31 2012-12-31

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter -165 259 -60 788

Beriiknat arvode for revision -20 000 -10 000

Upplupna riintekostnader -27 298 -29 290

Férutbetalda medlemsavgifier -534 942 -400 728

Summa Upplupna kostnader och faruthetalda intiikter =747 499 -500 806
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Revisionsberittelse

Till foreningsstiimman i Bostadsriittsforeningen Hiirden 115,

org.nr 769608-3281
Rapport om irsredovisningen

Vi har utfért en revision av  Adrsredovisningen for

Bostadsriittsféreningen Hirden 115 f6r rikenskapsiret 2o13.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret f6r att uppritta en drsredovisning
som ger en riittvisande bild enligt drsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedomer &r nédviindig for att uppriitta
en drsredovisning som inte innehiller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pi oegentligheter eller pi fel.

Revisorns ansvar

Virt ansvar ir att uttala oss om Arsredovisningen pd grundval av vir
revision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriiver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppnil rimlig siikerhet att Arsredovisningen inte innehiller viisentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika Atgirder inhiimta
revisionsbevis om belopp och annan information i drsredovisningen.
Revisorn viiljer vilka dtgirder som ska utfras, bland annat genom
att bedéma riskerna for viisentliga felaktigheter i drsredovisningen,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pd fel. Vid denna
riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som iir relevanta for hur féreningen uppriittar drsredovisningen for
att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsitgiirder som
ir dndamailsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte i
syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksi en utviirdering av
dndamilsenligheten i de redovisningsprineiper som har anviints och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utviirdering av den dvergripande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ir tillcdickliga och
indamilsenliga som grund fér vira uttalanden.

Uttalanden

Enligt vir uppfattning har drsredovisningen uppriittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av (Greningens finansiella stiillning per den 31
december 2013 och av dess finansiella resultat fir Aret enligt
drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen fr  forenlig med
irsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker diirfor att fGreningsstimman fuststiiller
resultatrikningen och balansriikningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utiiver vir revision av drsredovisningen har vi diven utfért en revisions
av forslaget till dispositioner betriiffande foreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsriittsféreningen Hiirden
115 {ir rilkenskapsiret 2013.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriiffande (Greningens vinst eller forlust, och det ir styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsriittslagen.

Revisorns ansvar

Virt ansvar ir att med rimlig siikerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust och om
forvaltningen pd grundval av vir revision. Vi har utfért revisionen
enligt god revisionssed i Sverige,

Som underlag for virt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om firslaget iir forenligt med bostadsrittslagen och
foreningens stadgar.

Som underlag for virt uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver vir
revision av drsredovisningen granskat viisentliga beslut, itgirder och
forhdllanden i (Greningen for att kunnz beddma om ndgon
styrelseledamot ir ersiittningsskyldig mot foreningen. Vi har fven
granskat om ndgon styrelseledamot pd annat siitt har handlat i strid
med bostadsrittslagen, Arsredovisningslagen eller fGreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhiimtat ir tillriickliga och
findamdlsenliga som grund for vira uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfribet {or riikenskapsiret.

Kista den 12 juni 2014

Ohrlings PricewaterhguseCoopers AB

Matz Ekman
Auktoriserad revisor



