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Styrelsen for
Bostadsrittsforeningen Hirden 115 i Hiigerstens forsamling, Stockholms Kommun
med organisationsnummer 769608-3281,
avger hirmed arsredovisning for rikenskapsaret 2012.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningens fastighet

Bostadsrittsféreningen Harden 115 dger fastigheten Stockholm Toppseglet 22 i Stockholms kommun.
Byggnaderna uppfordes 1957 och bostadsrittsfreningen Harden 115 registrerades 2002-05-06.

Den sista juni 2006 s& koptes fastigheten av KB Myran nr 282.

Den totala anskaffningskostnaden var 78,5 miljoner kronor.

Fastigheten bestér av flerfamiljshus pa Bryggvégen 4, Grondalsvigen 104-108 samt Klyvarvigen 4-8.

Vid 2012 ars utgang hade foreningen 60 ldgenheter, varav:
51 st bostadsritter

9 st hyresrétter
Léigenheterna dr fordelade enligt foljande:
13 st 1 rum och kokskép/kokvra, badrum
9 st 2 rum och kokvra, badrum
14 st 2 rum och kok, badrum
12 st 3 rum och k&k, badrum
6 st 4,5 rum och kék, badrum, duschrum, WC
1 st 5 rum och kok, badrum, duschrum, WC
4 st 5,5 rum och kék, badrum, WC
1st 6 rum och kok, badrum, duschrum, WC

Foreningen hyrde under 2012 ut 11 st lokaler f6r kontor, forrad, lager, frisdrsalong och garage.
Ett par lokalhyresgéster har hyrt tva lokaler, en av dessa lokaler 4r uppsagd fran 31/12 2012.

Lgh 59 och 60 som under 2011 gjorts om fran lokal till 1igenheter, saldes under varen 2012 som
bostadsritter efter renoveringsarbeten. Insats och avgift berdknades efter bostadsyta enligt samma
princip som for 6vriga bostadsriitter.

Den totala ldgenhetsytan &r 3511 kvm och den totala lokalytan uppgar till 1706 kvm. Tomtarealen &r
2928 kvm. Foreningen dger marken.

Fastigheten &r fullvérdesforsiakrad hos Dina Forsékringar.
Bostadsrittsinnehavare bor ha bostadsrittstilligg pa sin hemforsikring.

Foreningens stadgar och ekonomisk plan
Foreningens gillande stadgar blev registrerade hos Bolagsverket 2004-04-05.
Den senaste reviderade utgévan blev registrerad 2010-07-21.

Foreningens ekonomiska plan blev uppréttad 2006-05-15 och registrerades hos Bolagsverket 2006-06-
09.
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Styrelsens uppgifter

En bostadsrittsforening &r en ekonomisk forening och skiljer sig ddrigenom frén andra typer av
foreningar. Dess 6verordnade mal, enligt lag och stadga, &r att tillgodose medlemmarnas gemensamma
ekonomiska intressen i deras egenskap av bostadsrittshavare i foreningen, utan att enskilda
medlemmar far fordelar till nackdel for féreningen eller andra medlemmar. Detta innefattar en god
boendemiljo till rimlig kostnad. Styrelsens uppgift har varit att tillgodose att dessa mal uppfylls genom
att utfora 6versyn av foreningens avtal, 1&n, underhéllsplaner och annat som krévs for en god ekonomi
i foreningen. Styrelsen har ocksa kontrollerat och sett till att de férvaltare, hantverkare och andra
leverantorer som foreningen har slutit avtal med uppfyller sina forpliktelser och att féreningens
hyresintékter &r tillrdckliga for att foreningen ska g& med vinst pa hyresobjekten.

Styrelsen har under det gangna aret bestatt av 5 ledaméter fram till ordinarie stimma och dérefter 7
ledamdéter.

Frén 2011 och fram till ordinarie féreningsstimman 2012 bestod styrelsen av: Henrick Wibell
Hellstrom, ordférande, Tamara Gronowicz, Lisa Stihl, Rickard Persson och Knut Joensen.

Fran ordinarie foreningsstimma 2012 har styrelsen bestatt av:

Henrick Wibell Hellstrém omvald pa 1 ar.

Tamara Gronowicz sitter kvar pd 1 &r

Rickard Persson styrelseledamot, sitter kvar pa 1 ar
Knut Joensen styrelseledamot, sitter kvar pa 1 ar
Carina Falk styrelseledamot, vald pa 2 &r.
Mats Jonsson styrelseledamot, vald pa 2 &r.
Johan Blomberg styrelseledamot, vald pa 2 &r.

Stamman 2012 valde revisorer enligt féljande:

Externrevisor: PWC, Ohrlings Pricewaterhouse Coopers AB.
Internrevisor: Anita Nordkvist.

1:a suppleant till internrevisor:  Karl-Einar Stridh.

2:a suppleant till internrevisor:  Michael Bokrot.

Valberedningen bestar av: Pelle Risell, Michael Bokrot och Hanna Justad.

Firmatecknare under dret har varit 2 ledaméter tillsammans.

Styrelsen har haft styrelseméten var fjdrde vecka regelbundet under
aret samt haft extra styrelseméten
vid behov. Mellan styrelsem&tena har ledaméterna arbetat med:
- ta fram beslutsunderlag i form av offerter, expertrad och andra nédvindiga fakta,
- 1opande kontroll av ekonomi, fastigheten, anlitade entreprendrer och leverantorer,
- kontakter med forvaltare, anlitade entreprendrer och leverantérer, samt myndigheter,
- kontakter med medlemmar och hyresgister, framtagning av information till medlemmar och
- hyresgéster,
- skotsel av trddgarden,
- forberedelser och iordningstéllande av féreningens ligenheter infor upplatelse,
- mindre inkdp till féreningen samt andra praktiska sysslor.

Styrelsemotena har dgnats at genomgéng av pagéende drenden samt att fatta beslut i de frigor dar

styrelsen inte gett fullmakt till t.ex. forvaltare eller enskilda styrelseledaméter. Aterkommande punkter
har varit underhéallsarbeten, foreningens ekonomi, information till boende, pagéende forséljningar,

overlatelser, nya medlemmar och andrahandsuthymingarﬂ ///
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Négra exempel p ovriga lirenden som hanterades av styrelsen under det gingna iret:
Klagomal och tvister, olika fragestillningar kring lokaler, forrdd och ldgenheter, samt
medlemmars renoveringar och ombyggnader. Underhall redovisas separat.

Styrelsen har haft kontakt med jurister fran Fastighetsdgarna som gjort besiktning med
Hyresgastforeningen infor hyresférhandling for foreningens kvarvarande hyresritter.

Styrelsen har &dven haft kontakt med Fastighetsédgarnas jurister, bland annat i frigan om medlemmars
tillstdnd vid renoveringar.

Tvé ledamoter har deltagit pa Fastighetsidgarnas kurs i styrelsearbete.
Ordftrande och en ledamot har deltagit p& Fastighetsdgarnas informationsméte om
hyresférhandlingar.

Information fran styrelsen

Styrelsen har informerat medlemmar och hyresgéster om bl.a. underhéllsinsatser genom anslag pa
anslagstavlorna i trappuppgangarna, i grovsoprummet och vid behov pa ytterddrrarna.

Foreningens hemsida www.harden.se har uppdaterats 16pande. Informationsbrev, kallelser till méten
och protokoll frédn medlemsmdten har ldmnats i brevinkasten.

Enkiit betriffande parkeringsbehov.

En enkit betrdffande behov av garageplats och intresse for detta; delades ut under véren 2012. 18 svar
kom in pa 48 utdelade enkéter vilket gav en svarsfrekvens pé 37,5 %.

Av svaren kan man dra foljande slutsatser:

- Det finns ett visst intresse for parkering inomhus (6 svarade att de skulle kunna vara
intresserade att hyra p-plats) men det finns en begrénsning i vad de flesta kan tinka sig betala
per manad, alternativt forutsétts att hela foreningen &r med pé att ticka garagekostnaden.

- De flesta (16 av 18) ansig att foreningen borde fortsitta hyra ut fastighetens garagelokal till
marknadsméssiga villkor i stéllet for att géra om till parkeringsgarage, sa linge det #r mest
ekonomiskt férdelaktigt for foreningen och bidrar till att hilla kostnaderna nere for alla
medlemmar i féreningen.

Styrelsens slutsats var att foreningen bor avvakta négra ar och se hur parkeringssituationen och
marknaden f6rdndras. Redovisningen av enkiten delades ut till medlemmarna 20/8-2012 och finns
fortfarande att tillgd f6r den som é&r intresserad av detaljerna.

Foreningsmoten och aktiviteter

2 stdddagar har héallits under aret, varstiddagen 9 juni och hoststdddagen 10 november 2012.
Péfyllning av ny jord, rensning och kalkning av rabatter, stddning av grovsoprummet och garden,
sopning av kéllargangar samt grillning var négra av aktiviteterna pa stiddagarna.

Styrelsen tackar alla som har deltagit i stdaddagarna och pa olika sitt tagit egna initiativ for hjilpa till i
foreningen, vi har bl.a. fatt en fin hog stege och folk har ryckt ut for att skotta nir vi drabbades av en
sndstorm i december 2012.

Medlemsmoten
Arsmétet holls 13 juni 2012 i Snabbkdpet pa Ljusstdparbacken 1.,
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Foreningens ekonomi
Foreningens rorliga 1an p4 11.150.000 kr hos SEB amorterades av med 2.150.000 kr. Pengarna kom

fran forséljning av 1gh 59 och 60. Resterande 9 miljoner kr flyttades 6ver i maj fran SEB till SHB
Svenska Handelsbanken. Lénet bands pa 2 ar med réinta 3,1 %.

Avgifts- och hyreshéjningar
Avtal for hyreslokaler omforhandlas 16pande av styrelsen.
Bostadshyresgésterna fick hyran hojd med 5 % under 2012, den forhandlingen skéttes av
Hyresgéstforeningen och av Fastighetségarna som foretrider Brf Hérden 115.
Avgifterna for bostadsritterna for 2013 ligger kvar pa samma niva som under 2012.

Foreningens avtal, medlemskap, mm.
1. Borg & Merio Fastighetsforvaltning AB for fastighetsférvaltning och teknisk forvaltning t.o.m.

2012-12-31

Chinbo AB f6r ekonomisk forvaltning, inklusive avisering till medlemmar och hyresgister,

betalning av leverantorsfakturor och skatter, bokforing och arkivering

Dina Forsékringar, for fullvirdesforsikring av fastigheten

Stockholm Vatten levererar tappvatten

Fortum levererar el och fjarrvirme till fastigheten

Stockholms Stads Trafikkontor skéter himtning av véra hushallssopor

SITA hamtar grovsopor, tidningar, kartonger och elavfall

Stad-Assistans stiddar trapphus och allménna utrymmen inomhus

. Snordjning och sandning: Gréndals Mark och Park(Skdétsel)

10. Snoskottning och érlig besiktning av tak: Takjour Entreprenad i Stockholm AB

11. Soderkyl AB: service och reparation av utrustningen i tvittstugan och torkrummet

12. Comhem och Bredbandsbolaget levererar tjénster i niit inom fastigheten

13. Styrelsen har ett diskussionsforum som tillhandahélls av Streamsec HB

14. Foreningens hemsida ligger hos webbhotellet Binero AB

15. Vi dr medlem i Fastighetséigarna som bl. a. svarar for hyresforhandlingar for
bostadshyresgédsterna samt funktionskontroll av fjarrvirmeundercentralen

16. Vi har avtal med Q-Park AB f6r bevakning av parkeringsforbudet pa Grondalsvigen 104-108

17. PWC, Ohrlings Pricewaterhouse Coopers AB ir fran arsstimman 2012 foreningens
auktoriserade revisor. Jorgen Schumacher var féreningens externa revisor fram till &rsstimman
2012.

18. Vi & medlemmar i Svenska Bolan AB som bl.a. omforhandlar vara bankl&n

19. Vi dr kund hos Avloppsteknik Svenska AB som tar hand om véara avlopp

20. NVS serviceavtal for fjarrvirme, virme, kall- och varmvattensystem.

21. Bravida Klimatservice for service av ventilationen i fastigheten

N

O N AW

Underhallsarbeten
Styrelsen ansvarar for att planera, besluta och lata utfora underhéllsarbeten i fastigheten.

I den ekonomiska planen fran 2006 angavs behov av mélning och titning av fonster inom en
nérliggande framtid. Styrelsen har under 2011 pabérjat projektering av detta arbete som bedéms bli
mer omfattande &n vad som angavs i den ekonomiska planen. Styrelsen har kontaktat
Fonsterkonsultgruppen Nele AB for inventering av renoveringsbehov och for att ta fram
offertunderlag infor kommande fonsterrenoveringar.

I enlighet med vad som tidigare namnts kommer anbud f6r olika alternativa atgérder att tas in. / //
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Ytterligare indikationer pé renoveringsbehovet/kostnader for &tgérder kommer att ges via de

undersdkningar som gors av tinkbara entreprendrer fore skrivning av anbud. Arbetet fortskrider under
2013.

Stadsbyggnadskontoret beviljade bygglov for fonsterrenovering med eventuellt byte av material i
ytterbgar och utvindig bekléddnad av karmar med aluminiumprofiler.

Byte av éldre stamventiler i kéllare &r ett pigéende arbete som utfors efter 16pande kontroller.

Under 2012 kartlades behov av byte av ventiler och avloppsstammar i kéllaren pa Grondalsvigen och
Klyvarvigen, arbetena kommer att genomforas under 2013.

Styrelsen fortsitter arbeta fér minskad el- och energiforbrukning i fastigheten.

Nya och tita rokluckor monterades under 2012 pé& Klyvarvigen, energisndla armaturer installerades i
samtliga allménna utrymmen, nya rorelsedetektorer monterades i tvittstugan, forrad, cykelrum och
grovsoprummet. Befintliga armaturer i trapphus och andra utrymmen har besiktats och &tgirdats dér
behov fanns.

Entrépartiet i ett av kontoren p& Grondalsvigen byttes ut slutet pa ret.

Under 2012 installerades ny tidsstyrning for utebelysningen och tvittstugan.

Radonmitningar och radonsanering fortsatte under 2011 och 2012. Arendet avslutades 2012 hos
Milj6forvaltningen.

Omléggning av plattor pd garden for att sdkerstilla avrinning och minska snubbelrisk samt
reparation av frostskadade trappor har gjorts i tvd omgangar, 2010 och 2011.

Plattarbetena p& gérden blev klara under 2012.
Fasaden mot Grondalsvigen fick under 2012 nytt klotterskydd.

Konventionell isolering av kattvindar. Arbetet skedde i 2 etapper under 2011. En tredje och sista etapp
ar kvar.

Tvéa nya cykelstill monterades pa gérden och framfor ingéngen till Bryggvigen 4.
Foreningen fick 2012 godkénd obligatorisk ventilationskontroll (OVK).

Injektering anvindes under 2012 for underhall av fastighetens grund i ett utrymme pa Grondalsvigen
104.

En besiktning av stickledningar i 6 lagenheter med speciella 16sningar genomfordes, relining av dessa
#r planerad.

I maj 2012 byttes tvd dagvattenledningar och tva brunnar pa Bryggvigen 4. I samband med det byttes
ocksé beldggningen pa den laga trappa som fanns i anslutning till porten. Locket till brunnen utanfér
porten frilades for framtida spolning/underhéll av systemet.

Samtliga dagvattenledningar och brunnar pa gérden, marken och pé terrasserna spolades sommaren
2012.
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Styrelsen fortsatte att arbeta med brandskydd och sikerhet i fastigheten. Nya brandvarnare
installerades i bostéder och lokaler. Brytskydd installerades pé ett par dorrar pa Klyvarvigen.
Brandlarm finns sedan tidigare i huset pa Bryggvigen-Klyvarvigen.

Styrelsen beslutade under 2012 att anstka om bygglov for ombyggnad av det gamla cisternrummet pa
Bryggvigen 4 till forrddslokal, samt att ans6ka om bygglov fér ombyggnad av lokal 5004 till lagenhet.

Upphandling av ny fastighetsskdtsel genomfordes under 2012. Akerlunds Fastighetsservice AB utfor
skotseln av fastigheten fr. 0. m. 2013-01-01.

Foreningen har hittills gjort relativt mycket underhéll varje &r och kommer att fortsétta p4 samma sitt i
den takt som krévs och 4r mdojlig med hansyn till behoven och ekonomin. Allt underhall gors utan
upptagning av nya lan.

Medlemmars renoveringar och ombyggnader

Medlemmar som bygger om/renoverar bor inkomma med skriftlig ansokan till styrelsen. Féreningen
kan kréva aterstéllning av arbeten som utforts felaktigt/icke fackmannaméssigt. Forsdmrad ventilation
har varit ett vanligt inslag efter renovering av kok och badrum.

Fr.o.m. 2011 gors sérskilda 6verlatelsebesiktningar av bostadsritter. Dessa besiktningar gérs endast
oversiktligt och syftet r att styrelsen 6ver tid ska fa en samlad bild av fastighetens skick. Det &r
viktigt att pdpeka att de varken ersitter expertbesiktningar av enskilda arbeten, eller den besiktning
som kopare och séljare gor gemensamt for att faststilla ldgenhetens skick vid dverlételsen.

Vilkomstbrev med praktisk information delas ut till nya medlemmar.

Det finns p-platser pd Grondalsvigen 100 att hyra, p-platserna hyrs ut av Exinox Fastighetsforvaltning
AB.

Javsproblematik

Milar El AB har utfort elarbeten i féreningen; Rickard Persson arbetar pa det foretaget. Hela styrelsen
har varit inférstddd i forhallandet. '
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Flerarsjimforelse med nyckeltal

Nettoomséttning tkr
Vakans hyresobjekt tkr
Resultat tkr
Kassalikviditet %
Likvida medel tkr
Fond for yttre fastighetsunderhall tkr
m” bostadsyta

varav m” ej upplaten bostadsyta
m* lokalyta
Lan tkr
Utestaende insatser tkr
Arsavgifter per m” bostadsrittsyta kr
Lan per m” bostadsrittsyta kr
Lan per m” lokalyta kr
Insats per m” bostadsyta kr
Genomsnittlig skuldrénta %
Fastighetens belaningsgrad %
Taxeringsvérde tkr

2007
2992
0
-256
106%
1212
45
3371
683
1846
31069
12002
540
11558
10329
17500
3,99%
39,80%
43305

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Till foreningsstémmans forfogande star fljande resultatmedel:

Balanserat resultat
Arets forlust
Totalt resultat att disponera

2008
3068
17
-348
249%
2592
175
3371
616
1846
31069
10830
548
11277
10963
17500
4,58%
39,97%
43305

Styrelsen foreslar att resultatet disponeras enligt foljande:
Avsittning till fond for yttre underhall (0,3 % av taxeringsvérdet)
Overfores i ny rikning (till balanserat resultat)

Totalt

Foreningens ekonomiska stéillning

2009
3264
8
-1207
186%
1380
305
3371
616
1846
31069
10830
609
11277
10963
17500
3,93%
40,14%
43305

2010
3457
31
-947
161%
1174
435
3423
616
1794
30000
10830
621
10687
10686
17500
3,86%
38,92%
52928

2011 2012
3511 3817

20 21
-711 -494
109% 202%
1262 1692

565 723
3511 3511

662 574
1706 1706

29150 27000
11635 10095

642 702
10232 9193
10267 9909

17500 17500
3,97%  3,86%
37,64% 35,02%
52928 52928

-4 224 538,06 kr
-493 697,52 kr
-4 718 235,58 kr

158 784,00 kr
-4 877 019,58 kr

-4 718 235,58 kr

Foreningens ekonomiska stéllning i vrigt framgar av foljande resultat- och balansrikning med noter.
Alla belopp i foljande resultat- och balansrékning #r uttryckta i kronor.,
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Brf Harden 115 Resultatrakning
Org.nr 769608-3281 2012-01-01 -- 2011-01-01 --
Not 2012-12-31 2011-12-31
Rorelsens intakter
Nettoomsittning 3845755 kr 3538578 kr
Hyresintakter bostader 556 612 kr 554 475 kr
Hyresintakter ovrigt 1132 563 kr 1140 838 kr
Arsavgifter bostader 2 061 194 kr 1828 470 kr
Ovriga avgifter, rabatter o.dyl. -20 405 kr -34 252 kr
In- och -utflyttning o.dyl. 18 598 kr 9202 kr
Fastighetsskatt 28 446 kr 27 292 kr
Ovriga intakter 55 607 kr 35 kr
Summa Rorelsens intakter 3 845 755 kr 3538 578 kr
Rorelsens kostnader
Fastighetsférvaltning
Fastighetsskétsel 1 -256 144 kr -212 225 kr
Loépande underhall och reparationer 2 -281 254 kr -495 918 kr
Planerat underhall 3 -905 891 kr -636 257 kr
Driftskostnader 4 -892 303 kr -874 628 kr
Fastighetsforsakringar -44 050 kr -20 618 kr
Fastighetsskatt -145 089 kr -145 400 kr
Forvaltningskostnader 5 -130 231 kr -162 136 kr
Ovriga kostnader 6 -162 759 kr -80 515 kr
Summa Fastighetsférvaltning -2 817 722 kr -2 627 698 kr
Ovriga externa kostnader -66 331 kr -69 292 kr
Personalkostnader 7 -63 574 kr -41 082 kr
Avskrivningar och nedskrivningar 8 -354 504 kr -354 504 kr
Summa Rérelsens kostnader -3 302130 kr -3092 575 kr
Resultat efter Rérelsens kostnader 543 624 kr 446 002 kr
Resultat fran finansiella investeringar
Ovriga rénteintékter och liknande intéktsposter 1246 kr 699 kr
Réntekostnader och liknande kostnadsposter -1 042 474 kr -1 158 576 kr
Summa Resultat fran finansiella investeringar -1 041 228 kr -1 157 877 kr
Resultat efter Resultat fran finansiella investeringar -497 604 kr -711 875 kr
Extraordindra poster, bokslutsdisp., skatter
Ovriga skatter 3906 kr 1277 kr
Summa Extraordindra poster, bokslutsdisp., skatter 3 906 kr 1277 kr
Resultat efter Extraordindra poster, bokslutsdisp., skatter -493 698 kr -710 598 kr
Arets resultat -493 698 kr -710 598 kr
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Brf Harden 115

Balansrakning

Org.nr 769608-3281

Not 2012-12-31 2011-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 8 77 095 748 kr 77 450 252 kr
Summa Materiella anldggningstillgangar 77 095 748 kr 77 450 252 kr
Summa Anlaggningstillgangar 77 095 748 kr 77 450 252 kr
Omsattningstillgangar
Fordringar
Kundfordringar 825 kr 1750 kr
Ovriga fordringar 32 080 kr 31784 kr
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 19 746 kr 40 117 kr
Aktuella skattefordringar 17 700 kr 17 389 kr
Summa Fordringar 70 351 kr 91 040 kr
Kassa och bank 1692 161 kr 1262 856 kr
Summa Omsittningstillgangar 1762512 kr 1 353 896 kr
Summa Tillgangar 78 858 260 kr 78 804 148 kr,

&
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Brf Harden 115 Balansrakning
Org.nr 769608-3281

Not - 2012-12-31 2011-12-31
Eget kapital, avsattningar och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital 9
Insatser 51 647 500 kr 50 107 500 kr
Upplatelseavgifter 3267 233 kr 1747 233 kr
Fond foér yttre underhall 723 456 kr 564 672 kr
Summa Bundet eget kapital 55 638 189 kr 52 419 405 kr
Ansamlad fériust 9
Balanserad vinst eller forlust -4 224 538 kr -3 355 157 kr
Arets resultat -493 698 kr -710 598 kr
Summa Ansamlad férlust -4 718 236 kr -4 065 754 kr
Summa Eget kapital 50 919 953 kr 48 353 651 kr
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10 27 000 000 kr 29 150 000 kr
Ovriga skulder 67 830 kr 61425 kr
Summa Langfristiga skulder 27 067 830 kr 29 211 425 kr
Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder 349 207 kr 817 240 kr
Ovriga skulder 20 464 kr 26 730 kr
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1 500 806 kr 395 102 kr
Summa Kortfristiga skulder 870 477 kr 1239 072 kr
Summa Eget kapital, avsattningar och skulder 78 858 260 kr 78 804 148 kr
Stillda siikerheter och ansvarsférbindelser
Fastighetsinteckningar som sikerhet for fastighetslan 50 000 000 kr 37 500 000 kr
Stéllda ansvarsforbindelser Inga Inga

Arsredovisning 2012-01-01 -- 2012-12-31
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Tilldggsupplysningar
Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfringsnamndens allménna
rad.

Rorelsens kostnader

Vid indelningen av rérelsens kostnader i olika kostnadsgrupper har féljande principer foljts. Under rubriken
Fastighetsskotsel hénfors kostnader som har med fastighetens direkta skotsel att gora. Rubriken Lapande
underhdll och reparationer innehaller kostnader f6r nddvandiga underhéllsatgérder och reparationer som
uppstatt under aret och som inte har varit planerade. Rubriken Planerat underhdll omfattar det underhall
som dr periodiskt och planerat. Det planerade underhéllet regleras mot fonden for yttre underhall och &r inte
kopplat till reparationerna.

Anliggningstillgangar

Foreningens anléggningstillgangar bestar av byggnader och mark. Kdpeskillingen for fastigheten har
uppdelats p& byggnaderna respektive marken i samma proportioner som taxeringsvérdena for byggnader
och mark. Anldggningstillgdngarna &r redovisade till anskaffningskostnad med avdrag for planméssiga
avskrivningar baserade pa en beddmning av tillgdngarnas ekonomiska livslingd.

Avskrivningar enligt plan &r gjorda enligt foljande:

Byggnader 0,75 %
Tak 4,00 %
Ventilation 4,00 %
Isolering av vind 5, 00 %

Markvirdet dr inte foremal for avskrivningar.

Fordringar
Fordringarna har efter individuell provning véirderats till belopp varmed de berdknas inflyta.

Inkomstskatter
Foreningen beskattas endast med kommunal fastighetsavgift och fastighetsskatt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimman sker dverforing fran balanserad vinst (under Fritt eget kapital) till fond
for yttre underhdll (under Bundet eget kapital). Enligt stadgarna skall féreningen varje r avsétta minst 0,3
% pé fastighetens taxeringsvirde inklusive mark, till en fond for yttre reparationer.

Antalet anstillda
Under dret har foreningen inte haft ndgra anstéllda. Arvoden till styrelsen 2011/2012 har utgatt.

Skulder
Skulder redovisas med nominellt belopp.

4
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Alménna notupplysningar

Not nr 1 Fastighetsskotsel
Snérenhéllning

Stddning

Fastighetsskotsel, grundavtal
Fastighetsskotsel tilligg, byggnad
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)
Ovrigt

Summa Fastighetsskotsel

Not nr 2 Lopande underhall och
reparationer

Lopande underhéll av gemensamma utrymmen
Lopande underhall av bostidder

Lopande underhéll, VVS/sanitet

Lopande underhall, tvittutrustning

Lopande underhall, el

Lopande underhall, nycklar, 1&s och passersystem

Lopande underhéll, avloppsror
Lopande underhall, ventilation
Lpande underhall, fonster
Ovrigt

Summa Lépande underhill och
reparationer

Not nr 3 Planerat

underhall

Renovering av Igh 59 och 60 infor f6rsiljning
Planerat underhéll av markytor

Planerat underhall av installationer

Planerat underhéll av gemensamma utrymmen
Planerat underhall av lokaler

Planerat underhéll, fasader
Planerat underhall,
ventilation

Planerat underhéll, fonster
Planerat underhall,
avloppsror

Ovrigt
Summa Planerat underhall

Not nr 4 Driftskostnader
Fjérrvirme

Vatten

Fastighetsel

Sophimtning

Summa Driftskostnader

2012

95 161
60 740
56 022
29324
12250
2 646
256 144

2012
58022
55627
55397
45 402
23477
12 142

6 674

3383

0
21 131

281 254

2012
254 820
207 748

96 572
84702
77 826
66 981

39593
32 475

31573
13 600
905 891

2012
653 586
88372
82182
68 163
892 303

2011

41 462
61 452
73 496
26 781
0

9034
212 225

2011
139 921
1513
2035
34791
5232
24 249
130 633
20 038
31230
106 276

495918

2011
636 257

o OO OO

(=]

0
0
636 257

2011
627123
85 803

w1

73733

874628¢Z‘G\§)
W) L2 w
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Not nr 5 Forvaltningskostnader
Ekonomiftrvaltning, grundavtal

Teknisk forvaltning, grundavtal
Ekonomiftrvaltning, Gverlatelseavgifter
Ekonomiftrvaltning, pantsittningsavgifter
Fastighetsforvaltning, oférdelat

Ovrigt

Summa Forvaltningskostnader

Not nr 6 Ovriga kostnader
Miéklararvoden
Férhandlingsersittning
Kabel-TV

Ovrigt

Summa Ovriga kostnader

Not nr 7

Personalkostnader
Styrelsearvode

Lagstadgade sociala avgifter
Utbildning

Revisionsarvode, internrevisor
Summa Personalkostnader

Not nr 8 Avskrivningar och nedskrivningar

Byggnad

Ackumulerade anskaffningsvdrden
Vid éarets bérjan

Arets inkop

Utgdende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar
Vid érets borjan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Bokfort virde Byggnad

Ventilation

Ackumulerade anskaffningsviirden
Vid érets borjan

Arets inkop

Utgdende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar
Vid arets bérjan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Bokfort viirde Ventilation

2012
87 342
16 426
15088

8250

0

3125

130 231

2012
89505
55487
12 609

5158

162 759

2012
44 000
13 824

4750

1 000

63 574

2012

43236 903
0
43236 903

1783519
324 276
2107795
41129 108

211 884
0
211 884

8472
8472
16 944
194 940

2011
84 394
27026

9363

5 884
20 077
15393

162 136

2011
45 338
17 369
12 058

5750
80 515

2011
30 500
9582

1 000
41 082

2011

43236 903
0
43236 903

1459 243
324 276
1783519
41 453 384

0
211 884
211 884

0
§ 472 @
8472
203 412 % /
L 24|

)
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Tak

Ackumulerade anskaffningsvdirden
Vid arets borjan

Arets inkop

Utgaende anskaffningsvdrde

Ackumulerade avskrivningar

Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan
Bokfort viirde Tak

Isolering av vind

Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets bérjan

Arets inkdp

Utgdende anskaffningsvdirde

Ackumulerade avskrivningar

Vid arets bérjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan
Bokfort virde Isolering av vind

Mark
Anskaffningsvirde mark
Bokfort virde mark

Arets totala avskrivningar byggnader

Totalt utgdende anskaffningsvirde

Totalt utgdende ackumulerade avskrivningar
Totalt utgdende bokfort viirde byggnad

Totalt utgaende bokfort virde byggnad och mark

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvérde mark
Summa taxeringsvirde

Fastighetens taxeringsvérde dr uppdelat enligt foljande

Bostider
Lokaler

Summa taxeringsvirde

379324
0
379 324

15168
15 168
30336
348 988

131 641
0
131641

6 588
6588
13176
118 465

35304 247
35304 247

354 504

79 263 999

2168251
41791 501
77 095 748

32200000
20 728 000
52 928 000

46 200 000
6 728 000
52 928 000

0
379 324
379 324

0

15 168
15168
364 156

0
131 641
131 641

0

6 588

6 588
125 053

35304 247
35 304 247

354 504

79 263 999

1813747
42 146 005
77 450 252

32200 000
20 728 000
52 928 000

46 200 000
6 728 000
52928 000

#
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Not nr 9 Eget kapital Insatser Uppl.avgifter Fond yttre uh Bal.resultat
Belopp vid arets ingdng 50 107 500 1747 233 564 672 -3355 157
Inbetalt under aret 1 540 000 1 520 000

Bal. av foreg. ars resultat -710 598
Avsittn. fond yttre uh 158 784 -158 784
Arets resultat

Belopp vid drets utgang 51 647 500 3267233 723 456 -4 224 538
Not nr 10

Skulder till kreditinstitut Riintesats Bundet till 2012-12-31 2011-12-31
SEB 320 171 50 4,16% 2014-01-28 -6 000 000 -6 000 000
SEB 321 520 15 3,96% 2015-04-28 -10 000 000 -10 000 000
SEB 321 520 23 4,16% 2014-01-28 -2 000 000 -2 000 000
SEB 334 061 34 0 -11 150 000
Stadshypotek 553575 3,10% 2014-06-01 -9 000 000 0
Summa Skulder till kreditinstitut -27 000 000 -29 150 000
Not nr 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 2012-12-31 2011-12-31
Beriknat arvode for revision -10 000 -10 000
Upplupna réntekostnader -29 290 -10 633
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter -60 788 -12 185
Forutbetalda medlemsavgifter -400 728 -362 284
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intéiikter -500 806 -395 102

Stockholm 2013-@06 — ( &
Brf Hiarden 115 |

£ / 4 < 7 T
Henrick Wibell Hellstrom Tamara Gronow¥z
Rickard Persson Johan Blomberg

har angiyits 2013- 06 -2

auktoriserad revisor
Ohrlings Pricewaterhouse Coopers AB

L ok

Anita Nordkvist

internrevisor

Knut Joensen

Gace. Sy aly

Carina Falk

Arets resultat
-710 598

710 598

-493 698
-493 698
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Revisionsberittelse

Till foreningsstiimman i Bostadsrittsforeningen Hiarden 115, org. nr 769608-3281

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsfor-
eningen Harden 115 for rakenskapsaret 2012.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att upprétta en &rsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedémer dr nédvandig for att upprétta
en. arsredowsnmg som inte innehéller vasenthga felaktlgheter vare
sig dessa beror pa oegenthgheter eller pa fel

Revlsorns ansvar

Vért ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen pi grundval av var
revision. Granskningen har utférts enligt god revisionssed. For den
auktoriserade revisorn innebar detta att han utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och. god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder kraver att den auktoriserade revisorn foljer yrkes-
etiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig
sékerhet att drsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgérder inhadmta revisionsbe-
vis om belopp och annan information i arsredovisningen. Revisorn
véljer vilka &tgérder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som #r relevanta for
hur foreningen upprattar arsredovisningen for att ge en rittvisande
bild i syfte att utforma granskningsatgarder som &r &ndaméalsenliga
med hansyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett utta-
lande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocksé en utvirdering av indamaélsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den &vergri-
pande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tﬂlrackhga och
dndamélsenliga som grlmd for véra uttalanden

Ul ttalanden

Enhgt vér uppfattning har arsredowsm.ngen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rétt-
visande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2012 och av.dess finansiella resultat for &ret enligt arsredowsnmgsla—
gen. ‘Férvaltningsberittelsen ar forenhg med arsredowsnmgens ov—
riga delar. - . - ) .

Vi tillstyrker darfor att fdreningsstémman fas'tst'ei]ler resultatrakning-
en och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller for-
lust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Harden
115 for rakenskapsaret 2012.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som har
ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vért ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust och om for-
valtningen pé grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi utover var
revision av &rsredovisningen granskat vésentliga beslut, &tgirder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om ndgon styrelsele-
damot &r ersitiningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om
nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat 1 strid med &rsredo-
visningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhdmtat &r tillrickliga och &nda-
malsenliga som grund for vira uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forsla-
get i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledaméter an-
svarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den Z0 juni 2013

:'A'éita Nordkvist

Fran féreningen



