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Styrelsen for
Bostadsrittsforeningen Hirden 115 i Hiigerstens forsamling, Stockholms Kommun
med organisationsnummer 769608-3281,
avger hiirmed arsredovisning for rikenskapsiret 2011.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningens fastighet

Bostadsrittsforeningen Harden 115 dger fastigheten Stockholm Toppseglet 22 i1 Stockholms kommun.
Byggnaderna uppfordes 1957 och bostadsrattsforeningen Harden 115 registrerades 2002-05-06.

Den sista juni 2006 sé koptes fastigheten av KB Myran nr 282.

Den totala anskaffningskostnaden var 78,5 miljoner kronor.

Fastigheten bestdr av flerfamiljshus pd Bryggvigen 4, Grondalsvdgen 104-108 samt Klyvarvégen 4-8.
Vid 2011 ars utgang hade foreningen 60 Idgenheter, varav:
51 st bostadsrétter

9 st hyresrétter

11 st hyreslokaler for kontor, butik, lager och garage, samtliga uthyrda.

Léigenheterna dr fordelade enligt foljande:

13 st 1 rum och kokskép/kokvra, badrum
9 st 2 rum och kokvra, badrum
14 st 2 rum och kok, badrum
12 st 3 rum och kok, badrum
6 st 4,5 rum och kok, badrum, duschrum, WC
1 st 5 rum och kok, badrum, duschrum, WC
4 st 5,5 rum och kok, badrum, WC
Ist 6 rum och kok, badrum, duschrum, WC

Ett par lokalhyresgéster hyr mer &n en lokal vardera.

Under 4ret har en tidigare hyresritt upplatits med bostadsrétt, samt 2 lokaler omvandlats till
bostadsldgenheter for upplitelse med bostadsritt under 2012. Dessa dr inrdknade i det redovisade
totala antalet ligenheter och bostadsriitter vid 2011 ars utgéng.

Den totala ligenhetsytan dr 3511 kvim och den totala lokalytan uppgdr till 1706 kvm. Tomtarealen &r
2928 kvm. Féreningen dger marken.

Fastigheten dr fullvirdesforsikrad hos Dina Forsdkringar.

Bostadsrittsinnehavare bor ha bostadsréttstilligg pa sin hemférsakring.

Fireningens stadgar och ekonomisk plan

Foreningens géllande stadgar blev registrerade hos Bolagsverket 2004-04-05.

Den senaste reviderade utgévan blev registrerad 2010-07-21.

Foreningens ekonomiska plan blev upprittad 2006-05-15 och registrerades hos Bolagsverket 2006-06-
09.
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Styrelsens uppgifter

En bostadsriittsforening 4r en ekonomisk forening och skiljer sig ddrigenom frén andra typer av
foreningar. Dess 6verordnade mél, enligt lag och stadga, ar att tillgodose medlemmarnas gemensamma
ekonomiska intressen i deras egenskap av bostadsrittshavare i foreningen, utan att enskilda
medlemmar far fordelar till nackdel for féreningen eller andra medlemmar. Detta innefattar en god
boendemiljé till rimlig kostnad. Styrelsens uppgift har varit att tillgodose att dessa mél uppfylls genom
att utfora versyn av foreningens avtal, 1an, underhélisplaner och annat som krivs for en god ekonomi
i foreningen. Styrelsen har ocksé kontrollerat och sett till att de forvaltare, hantverkare och andra
leverantdrer som foreningen har slutit avtal med uppfyller sina forpliktelser och att foreningens
hyresintékter ir tillrdckliga for att foreningen skall gd med vinst pd hyresobjekten.

Styrelsen har under det gdngna éret bestétt av 5 ledamdter:
Fran 2010 och fram till ordinarie foreningsstimman 2011 satt Marcus Edhlund, Jane Rosengvist, Erik
Cernjul, Henrick Wibell Hellstrém och Tamara Gronowicz i styrelsen.

Fran ordinarie foreningsstimma 2011 har styrelsen bestétt av:

Henrick Wibell Hellstrém ordférande med 1 &r kvar pa forordnandet fran 2010
Tamara Gronowicz kassor, omvald pa 2 ar

Rickard Persson styrelseledamot, vald pd 2 ar

Knut Joensen styrelseledamot, vald pd 2 &r

Lisa Stahl styrelseledamot, vald pa 1 &r

Stimman 2011 valde revisorer enligt féljande:

Jorgen Schumacher (omvald) extern revisor
Karl-Einar Stridh (omvald) intern revisor
Anders Lindberg suppleant till intern revisor

Valberedningen bestar av :
Marcus Edhlund, Andreas Edin och Pelle Risell

Styrelsen har haft styrelsemdten var fjirde vecka regelbundet under aret samt haft extra styrelsemdten
vid behov. Mellan styrelsemdtena har ledamdterna arbetat med:
e ta fram beslutsunderlag i form av offerter, expertrad och andra nédvandiga fakta,

e lopande kontroll av ekonomi, fastigheten, anlitade entreprendrer och leverantorer,

e kontakter med forvaltare, anlitade entreprendrer och leverantdrer, samt myndigheter,

o kontakter med medlemmar och hyresgister, framtagning av information till medlemmar och
hyresgéster,

e skétsel av tridgarden,

e forberedelser och iordningstillande av foreningens ldgenheter infér uppltelse,

e mindre ink&p till féreningen samt andra praktiska sysslor.

Styrelsemdtena har dgnats &t genomgéng av pagéende drenden samt att fatta beslut i de fragor dér
styrelsen inte gett fullmakt till t.ex. forvaltare eller enskilda styrelseledamdter. Aterkommande punkter
har varit underhallsarbeten, foreningens ekonomi, information till boende, pagdende forséljningar,
Gverlatelser, nya medlemmar och andrahandsuthyrningar.
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Kostnader for renovering av ligenheterna 29, 59 och 60 infor upplételse uppgick till 636 tkr
vilket forsimrade arets resultat men hdjde forsiljningspriset. Andra punkter under dret har varit
hantering av klagomal och tvister, olika frégestéllningar kring lokaler, forrad och lagenheter, samt
medlemmars renoveringar och ombyggnader. Styrelsen har i ett drende fattat beslut om yttrande
giillande byggplaner i ndromréadet. Styrelsen har haft ett samtal med valberedningen om
valberedningens uppdrag. Styrelsen har latit en jurist frAn Fastighetsdgarna gé igenom hanteringen
kring hur en tidigare hyresldgenhet uppléts med bostadsritt utan féregaende annonsering under ar
2008. Juristen fran Fastighetsdigarna fick ocksa ga igenom handlingar fran bostadsrittsbildningen 2006
da tvé lagenheter upplits till Wallenstam Kontor AB pa samma villkor som gillde for hyresgéster i
fastigheten. Wallenstam Kontor AB var en del av Wallenstamkoncernen ddr dven KB Myran 282
(davarande fastighetséigaren/saljaren) ingick.

Information frin styrelsen

Styrelsen har informerat medlemmar och hyresgéster om bl.a. underhéllsinsatser genom anslag pa
anslagstavlorna i trappuppgangarna, i grovsoprummet och vid behov pa ytterddrrarna.

Féreningens hemsida www.harden.se har uppdaterats 16pande.

Informationsbrev, kallelser till méten och protokoll frin medlemsmdten har lamnats i brevinkasten.
Information har ocksa getts pA medlemsméten.

Foreningsmdoten och aktiviteter
2 stiddagar har hallits under &ret, varstiddagen 11 juni och hoststdddagen 12 november.

Medlemsmoten

1 december 2011+ Informationsméte om kommande fonsterrenoveringar, avgiftshdjning 2012 och
beslut om att inreda ligenhetsférrad i ett ldst utrymme innanfor cykelrummet pd Bryggvigen 4.
20 december 2011: Extrastimma gillande beslut om en stimningsansdkan. Frigan géllde
skadestandskrav pa en fore detta foreningsmedlem som orsakade foreningen extrakostnader pga.
verutnyttjande av grovsoprummet. Det var for fa roster for att kunna ga vidare med
stimningsansékan.

Fireningens ekonomi

De stisrsta kostnaderna under det senaste &ret har varit:

Riéntekostnader for foreningens fastighetslan, fjérrvérme, planerat underhall av tak, ventilation och
gemensamma utrymmern.

Féreningens intdkter kommer frén:

Arsavgifter bostider, hyresintikter lokaler och parkeringsplatser, hyresintdkter bostéder.

Féreningen amorterade 850 000 kr pa ett rorligt lan i december 2011.

Overskottet fran forsdljningen av ligenhet 29 anvéndes for underhallsatgarder i fastigheten och
finansiering av renoveringsarbeten i ligenheterna 59 och 60 infér upplatelse under 2012.

Avgifts och hyreshdjningar

I november 2011 beslutade styrelsen om avgiftshdjning motsvarande ca 9 % per bostadsrétt.
Hajningen motiverades av foreningens behov av 1opande underhallinsatser samt underskott som
foreningen dragits med ar efter ar.

Information om avgiftshéjningen gavs pa informationsmétet 2011-12-01.

Bostadshyresgisterna fick en hyreshijning om 2,4% under 2011. Dessa héjningar forhandlas fram
centralt av foreningens ombud, Fastighetségarna och Hyresgéstforeningen.

Avtal for hyreslokaler omférhandlas Ipande av styrelsen.
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Lokal 5007 och 5003 gjordes under ret om till liigenhet 59 respektive 60 for upplatelse med
bostadsratt under 2012.

Foéreningens avtal, medlemskap, mm.

1.
2

10.
11.
12.
13.
14.

15.

16.
1.
18.
19.

Avtalet med Trafikkontoret om hamtning av hushéllssopor &ndrades i borjan av 2011.

Soporna pa Grondalsviigen 108 hamtas numera tva ganger per vecka istéllet for en gang.

Vi har latit koppla bort kompressorn i sopkarusellen och kostnader for sophdmtning har sjunkit trots

att soporna hémtas oftare. Y
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Borg & Merio Fastighetsforvaltning AB for fastighetsforvaltning och teknisk forvaltning

Chinbo Data AB for ekonomisk forvaltning, inklusive avisering till medlemmar och
hyresgéster, betalning av leverantorsfakturor och skatter, bokfring och arkivering

Dina Forsikringar, for fullvirdesforsékring av fastigheten

Stockholm Vatten levererar tappvatten

Fortum levererar el och fjdrrvérme till fastigheten

Stockholms Stads Trafikkontor skéter himtning av vara hushéllssopor
SITA hamtar grovsopor, tidningar, kartonger och elavfall
Stiad-Assistans stadar trapphus och allménna utrymmen inomhus
Sndrdjning och sandning: Grondals Mark och Park(Skdtsel)
Sndskottning av tak: Takjour Entreprenad i Stockholm AB

Soderkyl AB: service och reparation av utrustningen i tvéttstugan och torkrummet
Comhem och Bredbandsbolaget levererar tjdnster i nét inom fastigheten
Styrelsen har ett diskussionsforum som tillhandahalls av Streamsec HB
Féreningens hemsida ligger hos webbhotellet Binero AB

Vi & medlem i Fastighetsdgarna som bl. a. svarar for hyresférhandlingar for
bostadshyresgisterna samt funktionskontroll av fjérrvirmeundercentralen

Vi har avtal med Q-Park AB for bevakning av parkeringsforbudet pa Grondalsvégen 104-108
Jorgen Schumacher dr foreningens aukforiserade revisor
Vi ar medlemmar i Svenska Boldn AB som bl.a. omférhandlar véra banklén

Vi #r kund hos Avloppsteknik Svenska AB som tar hand om véra avlopp

. 2.0
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Underhallsarbeten

Styrelsen ansvarar fr att planera, besluta och lata utfora underhéllsarbeten i fastigheten.

| foreningens ekonomiska plan som upprttades 2006-05-15 ingick en besiktningsrapport dér ett antal
reparationsbehov pé kort och ldng sikt identifierades.

Foljande atgdrder har utforts eller paborjats efier 2006-06-30.

e Milning i trapphus och kéllare utférdes under 2008/2009

e Justering/malning av ytterddrrar till bostadshusen utfordes under 2009

Foljande arbeten har paborjats tidigare, men fortsatt under 2011:

e Byte av ildre stamventiler i kéllare &r ett pdgdende arbete som utfors efter 16pande kontroller.
Under 2011 har ett antal ventiler bytts pa Klyvarvigen, Bryggvégen och pd Grondalsvagen.
Viss asbestsanering och aterisolering har gjorts pa Grondalsvéigen och 1 pannrummet pa
Klyvarvigen 4 i samband med ventilbyte.

e Omliggning av plattor pa gérden for att sékerstélla avrinning och minska snubbelrisk samt
reparation av frostskadade trappor har gjorts i tvi omgangar, 2010 och 2011, Lickage fran
dagvattenledningar till kontor och verkstad blev atgdrdat 2010. Trappan pd Grondalsvigen
104 har fatt ny ytbeldggning, synliga armeringar i betongen har murats igen, fasaden vid
garaget malades om under slutet av 2011.

e Kontroll/ny beldggning pa 11 terrasser for att undvika lackage till underliggande utrymmen &r
ett paborjat arbete. Kontroller och spolning av dagvattenbrunnar har utférts successivt.

I den ekonomiska planen frdn 2006 angavs &ven behov av mélning och titning av fonster inom en
nirliggande framtid. Styrelsen har under 2011 pabdrjat projektering av detta arbete som beddms bli
mer omfattande 4n vad som angavs i den ekonomiska planen. Styrelsen har kontaktat
Fonsterkonsultgruppen Nele AB for inventering av renoveringsbehov och for att ta fram
offertunderlag infor kommande fonsterrenoveringar.

Ansdkan om bygglov har skickats till Stadsbyggnadskontoret. (}q
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Under 2011 utfordes ett antal atgérder som var firanledda av nyligen uppmdrksammade behov.

e Relining av 4 st dagvattenledningar pa Klyvarvéigen och pa garden utférdes av Ror Relining
AB. Garanti 5 &r.

e Konventionell isolering av kattvindar. Arbetet skedde i 2 etapper av Energigruppen AB. En
tredje och sista etapp dr kvar.

o Takmalning, Takjour Entreprenad i Stockholm AB. Mélning av tak utfort och slutbesiktigad i
juli. Garanti 6 ar. Aven terrassrécken och ricken vid trappor och pa garden maélades om.

o Taksikerhet installerades av Takjour Entreprenad i Stockholm AB, garanti 10 ar.

e Ventilationsarbeten foranledda av anmérkningar i den obligatoriska ventilationskontrollen:
Bravida som har varit var ventilationsentreprendr avslutade det projekt som pabdrjades 2010.
Optimal Consult Sweden AB anlitades under dret som konsult samt for vissa punktinsatser dar
speciallosningar krévdes. Genomgang och byte av lager pa franluftsfliktar pd Grondalsvigen
106-108.

Dessutom:

e Pergolan och blomlddorna oljades in, nya bankar sattes upp pa garden.

o Nya cykelstill installerades pa garden och i cykelrummen, en mattpiskstallning monterades
utanfor husgaveln pa Klyvarvigen 8.

e Radonmitningar och radonsanering fortsatte under 201 1.

Ovrigt

Grovsoprummet

[ stort fungerar hanteringen bra och den stora anvéndningen visar att det dr en uppskattad service.
Vissa problem finns dock kvar.

D4 och d4 lamnas specialavfall i grovsoprummet trots tydlig och synlig information om att det inte &r
tillatet. Stora méngder avfall Limnas ibland i grovsoprummet nér det redan &r dverfullt. Skrymmande
avfall som t.ex. stora TV-apparater placeras direkt pa golvet mitt i grovsoprummet.

Foreningen kan faktureras extrakostnader vid felaktigt bruk av grovsoprummet. De boende som véllar
foreningen faktiska extrakostnader méste kunna krévas pé beloppen.

Medlemmars renoveringar och ombyggnader

Medlemmar som bygger om/renoverar bor inkomma med skriftlig anskan till styrelsen. Foreningen
kan kriva aterstéllning av arbeten som utfrts felaktigt/icke fackmannaméssigt. Forsémrad ventilation
har varit ett vanligt inslag efter renovering av kok och badrum.

Fr.o.m. 2011 gérs sérskilda verlatelsebesiktningar av bostadsritter. Dessa besiktningar gors endast
sversiktligt och syftet dr att styrelsen dver tid ska fa en samlad bild av fastighetens skick. Det dr
viktigt att papeka att de varken erstter expertbesiktningar av enskilda arbeten, eller den besiktning
kopare och siljare gor gemensamt for att fastélla ligenhetens skick vid overlatelsen.

Vilkomstbrev med praktisk information delas ut till nya medlemmar.

Det finns p-platser p& Grondalsvéagen 100 att hyra, p-platserna hyrs ut av Exinox Fastighetsforvaltning
AB.

Jidvsproblematik

Rickard Persson har via Pantsaris El & Bygg utfort olika elarbeten i foreningen.

Hela styrelsen har varit inforstadd i forhallandet. /)/7
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Slutkommentar

De tva stiddagarna 2011 har varit vilbestkta, bida gingerna fanns det en hel del tungt arbete att gora.
Garden, var mark utanfor husen, grovsoprummet, tvittstugan, killargdngarna och andra allménna
utrymmen sag mycket bra ut nér arbetet var avslutat.

Styrelsens sammansiittning
Styrelsen fran och med féreningsstimman 2011

Ordférande Henrick Wibell Hellstrém
Kassor Tamara Gronowicz
Ledamot Rickard Persson

Ledamot Lisa Stahl

Ledamot Knut Joensen

Firmatecknare under aret har varit 2 ledamoter tillsammans.

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Till foreningsstimmans forfogande stéar fsljande resultatmedel:

Balanserat resultat -3355156,53 kr
Arets forlust 2710 597,53 kr
Totalt resultat att disponera -4 065 754,06 kr

Styrelsen foreslér att resultatet disponeras enligt foljande:

Avsittning till fond for yttre underhall (0,3 % av taxeringsvérdet) 158 784,00 kr
Overfores i ny rikning (till balanserat resultat) -4 224 538,06 kr
Totalt -4 065 754,06 kr

Foreningens ekonomiska stillning
Foreningens ekonomiska stallning i dvrigt framgér av foljande resultat- och balansrakning med noter.
Alla belopp i foljande resultat- och balansrékning ér uttryckta i kronor.
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Resultatrikning
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2011-01-01 -- 2010-01-01 -
Not 2011-12-31 2010-12-31

Rorelsens intdkter
Nettoomséttning 3538 578 kr 3469 214 kr
Hyresintakter bostader 554 475 kr 560 467 kr
Hyresintakter ovrigt 1140 838 kr 1122 624 kr
Arsavgifter bostader 1828 470 kr 1744 002 kr
Ovriga avgifter, rabatter o.dyl. -34 252 kr
In- och -utflyttning o.dyl. 9202 kr 12 362 kr
Fastighetsskatt 27 292 kr 11 868 kr
Ovriga intakter 35 kr 6 140 kr
Summa Roérelsens intdkter 3538 578 kr 3 469 214 kr
Rorelsens kostnader
Fastighetsférvaltning
Fastighetsskotsel 1 212 225 kr -363 082 kr
Lépande underhall och reparationer 2 -495 918 kr -185 137 kr
Planerat underhall 3 -636 257 kr -969 700 kr
Driftskostnader 4 -874 628 kr -952 568 kr
Fastighetsforsakringar -20 618 kr -39 765 kr
Fastighetsskatt -145 400 kr -141 346 kr
Forvaltningskostnader 5 -162 136 kr -145 408 kr
Ovriga kostnader -80 515 kr -73 093 kr
Summa Fastighetsférvaltning -2 627 698 kr -2 870 099 kr
Ovriga externa kostnader -69 292 kr -64 561 kr
Personalkostnader -41 082 kr
Avskrivningar och nedskrivningar -354 504 kr -324 276 kr
Summa Rérelsens kostnader -3 092 575 kr -3 258 936 kr
Resultat efter Rorelsens kostnader 446 002 kr 210 277 kr
Resultat fran finansiella investeringar
Ovriga ranteintakter och liknande intdkisposter 699 kr 13 kr
Réntekostnader och liknande kostnadsposter -1 158 576 kr -1 157 146 kr
Summa Resultat fran finansiella investeringar -1 157 877 kr -1 157 133 kr
Resultat efter Resultat fran finansiella investeringar -711 875 kr -946 856 kr
Extraordinidra poster, bokslutsdisp., skatter
Ovriga skatter 1277 kr 42 kr
Summa Extraordinira poster, bokslutsdisp., skatter 1277 kr 42 kr
Resultat efter Extraordinéra poster, bokslutsdisp.. skatter -710 598 kr -946 814 kr
Arets resultat -710 598 kr -946 814 kr
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Balansrikning

Not 2011-12-31

2010-12-31

Tillgangar
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark
Summa Materiella anldggningstillgangar

Summa Anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa Fordringar

Kassa och bank

Summa Omsiéttningstillgangar

Summa Tillgangar

7 77 450 252 kr
77 450 252 kr

77 450 252 kr

1750 kr
31784 kr
40 117 kr
73 651 kr

1 262 856 kr
1 336 507 kr

78 786 759 kr

77 081 907 kr
77 081 907 kr

77 081 907 kr

250 kr

52 728 kr
75 997 kr
128 975 kr

1174 327 kr
1303 302 kr

78 385 209 kr
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Not 2011-12-31 2010-12-31
Eget kapital, avsattningar och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital 8
Insatser 50 107 500 kr 49 372 500 kr
Upplatelseavgifter 1747 233 kr 932 233 kr
Fond for yttre underhaill 564 672 kr 434 757 kr
Summa Bundet eget kapital 52 419 405 kr 50 739 490 kr
Ansamlad forlust 8
Balanserad vinst eller forlust -3 355 157 kr -2278 428 kr
Arets resultat -710 598 kr -946 814 kr
Summa Ansamiad forlust -4 065 754 kr -3 225242 kr
Summa Eget kapital 48 353 651 kr 47 514 248 kr
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9 29 150 000 kr 30 000 000 kr
Ovriga skulder 61 425 kr 61 425 kr
Summa Langfristiga skulder 29 211 425 kr 30 061 425 kr
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 817 240 kr 429 123 kr
Skatteskulder -17 389 kr
Ovriga skulder 26 730 kr 19 607 kr
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 10 395 102 kr 360 806 kr
Summa Kortfristiga skulder 1221 683 kr 809 536 kr

Summa Eget kapital, avsattningar och skulder

78 786 759 kr

78 385 209 kr

Stillda sikerheter och ansvarsforbindelser

Fastighetsinteckningar som sikerhet for fastighetslén 37 500 000 kr 37 500 000 kr
Stillda ansvarsforbindelser Inga Inga
Arsredovisning 2011-01-01 -- 2011-12-31
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Tilldggsupplysningar

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad.

Rirelsens kostnader

Vid indelningen av rorelsens kostnader i olika kostnadsgrupper har féljande principer foljts. Under rubriken
Fastighetsskotsel hanfors kostnader som har med fastighetens direkta skotsel att gora. Rubriken Lépande
underhdll och reparationer innehdller kostnader for nddvindiga underhallsatgérder och reparationer som
uppstatt under aret och som inte har varit planerade. Rubriken Planerat underhall omfattar det underhall
som ir periodiskt och planerat. Det planerade underhéllet regleras mot fonden for yttre underhdll och &r inte
kopplat till reparationerna.

Anliggningstillgangar

Foreningens anliggningstillgdngar bestar av byggnader och mark. Kopeskillingen for fastigheten har
uppdelats pa byggnaderna respektive marken i samma proportioner som taxeringsvérdena for byggnader
och mark. Anliggningstillgangarna #r redovisade till anskaffningskostnad med avdrag for planméssiga
avskrivningar baserade pa en beddmning av tillgdngarnas ekonomiska livsldngd.

Avskrivningar enligt plan r gjorda enligt foljande:

Byggnader 0,75 %
Tak 4,00 %
Ventilation 4,00 %
Isolering av vind 5,00 %

Markvérdet &r inte foremal for avskrivningar.

Fordringar
Fordringarna har efter individuell prévning vérderats till belopp varmed de berdknas inflyta.

Inkomstskatter
Foreningen beskattas endast med kommunal fastighetsavgift och fastighetsskatt.

Foreningens fond for yttre underhdll

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimman sker $verforing fran balanserad vinst (under Fritt eget kapital) till fond
for yttre underhall (under Bundet eget kapital). Enligt stadgarna skall foreningen varje ar avsitta minst 0,3
% pA fastighetens taxeringsvérde inklusive mark, till en fond for yttre reparationer.

Antalet anstillda
Under &ret har foreningen inte haft nagra anstéllda. Arvoden till styrelsen 2010/2011 har utgatt.

Skulder
Skulder redovisas med nominellt belopp. Oﬂ
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Alminna notupplysningar
Not nr 1

Fastighetsskitsel 2011 2010
Fastighetsskotsel, grundavtal 73 496 56 528
Stadning 61452 58 803
Snorenhdllning 41 462 157 984
Fastighetsskotsel tillagg, byggnad 26 781 51011
Ovriga utgifter for fastighetsskotsel 9 034 0
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 0 38 753
Summa Fastighetsskotsel 212 225 363 082
Not nr 2
Lépande underhill och reparationer 2011 2010
Ldpande underhall av gemensamma utrymmen 139921 39 634
Lopande underhill, avloppsror 130 633 5563
Lopande underhill av hyreslagenheter 62 199 0
Lopande underhall, tvittutrustning 34 791 14 230
Lépande underhall, virme 29 141 15121
Lépande underhall, nycklar 24 249 17 500
Lépande underhall, ventilation 20 038 13 397
Ovrigt 54 946 79 693
Summa Lépande underhill och
reparationer 495 918 185137
Not nr 3
Planerat underhall 2011 2010
Renovering av Igh 29,59 60 infor forsiljning 636 257 0
Renovering av lgh 58 infor forsiljning 0 149 471
Planerat underhéll,
ventilation 0 553 909
Planerat underhall av markytor 0 124 026
Ovrigt 0 142 293
Summa Planerat underhall 636 257 969 700
Not nr 4
Driftskostnader 2011 2010
Fjdrrvarme 627 123 701 877
Fastighetsel 87 970 91 431
Vatten 85 803 79 699
Sophdmtning 73 733 79 561
Summa Driftskostnader 874 628 952 568
Not nr 5
Forvaltningskostnader 2011 2010
Ekonomiftrvaltning, grundavtal 84 394 66 098
Teknisk férvaltning, grundavtal 27 026 16 575
Fastighetsforvaltning, ofordelat 20077 0
Ekonomiftrvaltning, dverltelseavgifter 9363 6625
Ekonomiforvaltning, pantsittningsavgifter 5884 5385
Ovrigt 15393 50 726
Summa Férvaltningskostnader 162 136 145 408 M
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7.2 04\

=5

%




Brf Harden 115
Org.nr 769608-3281

Not nr 6

Ovriga kostnader 2011 2010
Miklararvoden 45 338 37 500
Férhandlingsersdttning 17 369 15 380
Kabel-TV 12 058 12 969
Fritidsmedel 5750 7244
Summa Ovriga kostnader 80 515 73 093
Not nr 7

Avskrivningar och nedskrivningar 2011 2010
Byggnad

Ackumulerade anskaffningsvdirden

Vid érets borjan 43 236 903 43 236 903
Arets inkép 0 0
Utgdende anskaffningsvdrde 43 236 903 43 236 903
Ackumulerade avskrivningar

Vid érets borjan 1459 243 1 134 967
Arets avskrivningar enligt plan 324 276 324 276
Utgédende ackumulerade avskrivningar enligt plan 1783519 1459 243
Bokfort viirde Byggnad 41 453 384 41 777 660
Ventilation

Ackumulerade anskaffningsvdrden

Vid arets borjan 0 0
Arets inkop 211 884 0
Utgdende anskaffningsvirde 211 884 0
Ackumulerade avskrivningar

Vid &rets borjan 0 0
Arets avskrivningar enligt plan 8472 0
Utgdende ackumulerade avskrivaingar enligt plan 8472 0
Bokfort viirde Ventilation 203 412 0
Tak

Ackumulerade anskaffningsvdrden

Vid arets borjan 0 0
Arets inkop 379 324 0
Utgaende anskaffningsvérde 379324 0
Ackumulerade avskrivningar

Vid arets borjan 0 0
Arets avskrivningar enligt plan 15 168 0
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan 15 168 0
Bokfort virde Tak 364 156 0
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Isolering av vind

Ackumulerade anskaffningsvdrden
Vid arets bérjan

Arets inkop

Utgdende anskaffningsvdrde

Ackumulerade avskrivningar

Vid érets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan
Bokfort viirde Isolering av vind

Mark
Anskaffningsvirde mark
Bokfort virde mark

Arets totala avskrivningar byggnader

Totalt utgdende anskaffningsvarde

Totalt utgdende ackumulerade avskrivningar
Totalt utgdende bokfért virde byggnad

Totalt utgdende bokfért virde byggnad och mark

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark
Summa taxeringsvirde

Fastighetens taxeringsviirde fir uppdelat enligt foljande

Bostidder
Lokaler
Summa taxeringsviirde

Notnr 8

Eget kapital Insatser Uppl.avgifter
Belopp vid arets ingéng 49372 500 932 233
Inbetalt under aret 735 000 815 000
Bal. av foreg. ars resultat

Avsittn. fond yttre uh

Arets resultat

Belopp vid arets utging 50 107 500 1747 233
Not nr 9

Skulder till kreditinstitut Riintesats:  Bundet till:
Swedbank 8803-9, 275 312 481-3 4,23 % 2011-04-13
SEB 321 52023 4,16 % 2014-01-28
SEB 320 171 50 4,16 % 2014-01-28
SEB 321 520 15 3,96 % 2015-04-28
SEB 334 061 34 3,14 % 2012-04-28

Summa Skulder till kreditinstitut

Not nr 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Beriknat arvode for revision
Upplupna réntekostnader
Forutbet.medlemsavgifter
Ovrigt

Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

0
131 641
131 641

0

6588
6588
125 053

35304 247
35304 247

354 504
79 263 999
1813747
42 146 005
77 450252

32200 000
20 728 000
52 928 000

46 200 000
6 728 000
52 928 000

Fond yttre uh
434 757

129915

564 672

2011-12-31
0

-2 000 000
-6 000 000
-10 000 000
-11 150 000
-29 150 000

2011-12-31
-10 000
-10 633

-362 284
-12 185
-395102

> ©

[ R

35304 247
35304 247

324276
78 541 150
1459 243
41 777 660
77 081 907

32200 000
20 728 000
52 928 000

46 200 000
6 728 000
52 928 000

Bal.resultat
-2 278 428

-946 814
-129 915

-3 355 157

2010-12-31
-12 000 000
-2 000 000
-6 000 000
-10 000 000
0

-30 000 000

2010-12-31
-10 000

-18 266
-332 540

0

-360 806

Arets resultat
-946 814

946 814

-710 598
-710 598
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Revisionsberittelse

Till drsstédmman | Bostadsrattsféreningen Harden 115, org.nr 769 608 - 3281

Rapport om arsredovisningen
Vi har reviderat arsredovisningen for Bostadsratisféreningen Harden 115 for ar 2041
Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att upprétta en drsredovisning som ger en ratt-
visande bild enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styreisen

. beddmer ar nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.
Revisorns ansvar

Véart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Vi har
utfért revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed |
Sverige. Dessa standarder kréver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor
revisionen for att uppné rimlig sdkerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta revisionsbevis om belopp och
annan information | rsredovisningen. Revisorn valjer vilka atgérder som ska utféras,
bland annat genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel. Vid denna riskbedémning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som ar relevanta for hur féreningen upp-~
rattar drsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma gransknings-
atgarder som ar andamalseniiga med hénsyn till omstandigheterna, men inte | syfte att
gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ockséa en utvardering av Andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har
anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utvardering av den dvergripande presentationen | arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirickliga och &ndamalsenliga som
grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisnings-
lagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande bild av for Bostadsratisforen~
ingens Harden finansiella stélining per den 31 december 2011 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att arsstamman faststéller resultatrékningen och balansrakningen. 4/




Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsratts—
féreningen Harden 145, org.nr 769 608 - 3284, for ar 2011,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrattsiagen.

Revisorns ansvar

Véart ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust och om férvaltningen pa grundval av var
revision. Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styreisens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver var revision av arsredo-
visningen granskat vasentliga beslut, atgérder och forhdllanden i foreningen {6r att
kunna beddma om nagon styrelseledamot ar erséttningsskyldig mot féreningen. Vi har
éven granskat om ndgon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med
bostadsriittsiagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhdmtat ar tilirdckliga och dndamalsenliga som grund
for vara uttalanden,
Uttalanden

Vi tillstyrker att arsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget | forvaltningsberittel-
sen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den maj 2012
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