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Vélkommen till drsredovisningen fér Bostadsréattsféreningen
Hdrden 115

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning for rakenskapsdret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sdarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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769608-3281

Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Bostadsrattsféreningen Harden 115 Arsredovisning 2023
769608-3281

Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2002-05-06. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2006-06-09 och nuvarande stadgar registrerades 2018-08-08 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Toppseglet 22 2006 Stockholm

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Stockholms Stads Brandférsakringsko.

| forsakringen ingdr ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1957
Vardedret ar 1970

Féreningen har 3 hyresldgenheter och 60 bostadsrdtter om totalt 3 616 kvm och 9 lokaler om 1648 kvm.
Byggnadernas totalyta ar 5280 kvm.

Styrelsens sammansd&ttning

Mats Jonsson Ordférande
Leif Daniel Pihl Styrelseledamot
Erik Josef Cernjul Styrelseledamot

Mariella Ilvanovic Hdkansson  Styrelseledamot
Peter Alexandersson Styrelseledamot

Susann Bjérnerud Styrelseledamot

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, Firman tecknas tvd i férening av ledaméterna
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Bostadsrattsféreningen Harden 115 Arsredovisning 2023
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Revisorer

Matz Ekman  Auktoriserad revisor LR Bostadsrdttsrevision i Roslagen AB

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-06-19.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foéreningen fdljer en underhdllsplan som upprattades 2017 och strdcker sig fram till 2024. Underhéllsplanen
uppdaterades 2022.

Utférda historiska underhadll

2022 e Stambyte, ny undercentral

2021 e Fonsterbyte - Byte av fonster

Planerade underhall

2024 o Reparation av lackage i kallarforrdd, bryggvagen 4

Avtal med leverantérer

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum
Ekonomisk forvaltning och fastighetsservice 9

AB
Leverans av el samt fjarrvarme Ellevio AB/Fortum AB
Hamtning av hushdllssopor och matavfall Stockholm Vatten Avfall AB
Leverans av tappvatten Stockholm Vatten AB
Tv & internet Comhem och Bredbandsbolaget
Fastighetsforsdkring Brandkontoret
Revision LR Bostadsrdttsrevision i Roslagen AB
Forhandling av féreningens 1&n och férsdkringsmdaklare Svenska Boldn
Foérhandling av hyror fér hyresbostader Fastighetsdgarna AB
Service av ventilationen Bravida Klimatservice AB
Spolning av avloppssystemet Avloppsteknik Svenska AB
Service och reparationer av utrustningen i tvattstugan och .

Soéderkyl AB

torkrummet

Véasentliga hdndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Under 2023 har vi héjt avgiften tv& gdnger, 10% 1 januari 2023 och med 10% 1 juli 2023. Med hjalp av Svenska
Bol&n lade vi om l&nen samt amorterade 5,8 miljoner.

Férdndringar i avtal

Under dret bytte vi stadbolag till Mickes fénsterputs och stad.
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Bostadsrattsforeningen Harden 115
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Medlemsinformation

,&rsredovisning 2023

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsdrets bdrjan och slut var 82 st. Tillkommmande och avgdende

medlemmar under &ret var 7. Det har under aret skett 8 dverlatelser.

Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdttning 4353948 3803888 4 030 898 3856 771
Resultat efter fin. poster -883 873 -313 633 836 803 621366
Soliditet (%) 64 60 66 74
Yttre fond 1278190 950 377 517 584 258 792
Taxeringsvarde 130 206 000 130 206 000 86 264 000 86 264 000
Arsqvgift per kvm uppldten med

bostadsratt 819 ) ) i
Arsavgifternos andel av totala 64.3 ) ) i
rorelseintakter (%)

Ez:'tizc’strznt'tng per kvm uppldten med 13 843 16 187 9 364 6924
Skuldsattning per kvm totalyta 8 972 10 313 5966 4072
Sparande per kvm totalyta 156 175 335 332
Elkostnad per kvm totalyta, kr 24 27 20 16
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 128 M 129 104
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 29 24 25 17
Energikostnad per kvm totalyta 180 162 174 137
Genomesnittlig skuldranta (%) 3,01 117 - -
Rdantekdanslighet (%) 16,91 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsé&ttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands fér att bedéma

méjlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.
Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som &rsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Bostadsrattsforeningen Harden 115
769608-3281

Upplysning vid férlust

,&rsredovisning 2023

Summan av avskrivningar och underhdll dverstiger det negativa resultatet. Det beror p& den héga réntan som

varit under &ret samt avskrivningar.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2022-12-31 resultat oévriga poster 2023-12-31
Insatser 60 255 000 - - 60 255 000
Uppl&telseavgifter 25 629 733 - - 25 629 733
Fond, yttre
. 950 377 -62 805 390 618 1278 190
underhdll
Balkongfond 4 035 - 600 4 635
Balanserat resultat -501 077 -250 828 -390 618 -1142 523
Arets resultat -313 633 313 633 -883 873 -883 873
Eget kapital 86 024 435 (] -883 273 85141162
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande stér foljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -751905
Arets resultat -883 873
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -390 618
Totalt -2 026 396
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 0
Balanseras i ny rdkning -2 026 396

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.

I<]

rylwMnWUBO-Bk_zh-UrR

Sida 5av17



Bostadsrattsforeningen Harden 115
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 4 353 948 3803888
Ovriga rérelseintakter 3 1339 180 227
Summa rérelseintdkter 4 355 287 3984115
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -1534 804 -1571885
Ovriga externa kostnader 9 -382 684 -949 768
Personalkostnader 10 -117 291 -109 346
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1709 136 -1175 705
Summa rérelsekostnader -3743 916 -3806 704
RORELSERESULTAT 611371 177 411
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 61596 12130
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -1 556 840 -503 174
Summa finansiella poster -1495 244 -491 044
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -883 873 -313 633
ARETS RESULTAT -883 873 -313 633
Sida 6 av 17
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Bostadsrattsforeningen Harden 115
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Tillgéngar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,18 131193 106 79 581432

P&gdende projekt 13 ] 53320 809

Summa materiella anléggningstillgédngar 131193106 132902 242

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 131193106 132 902 242

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 155 755 16 432

Ovriga fordringar 14 2 114 585 4 561796

Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 34 621 43 460

Summa kortfristiga fordringar 2304 961 4 621688

Kassa och bank

Kassa och bank 54 848 5888 537

Summa kassa och bank 54 848 5888 537

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 359 809 10 510 224

SUMMA TILLGANGAR 133 552 914 143 412 466
Sida 7 av17
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Bostadsrattsforeningen Harden 115
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning
Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 85 884 733 85884 733
Fond for yttre underhdll 1278190 950 377
Balkongfond 4 635 4 035
Summa bundet eget kapital 87 167 558 86 839145
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -1142 523 -501 077
Arets resultat -883 873 -313 633
Summa ansamlad férlust -2 026 396 -814 710
SUMMA EGET KAPITAL 85141162 86 024 435
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder 85 855 85 855
Skulder till kreditinstitut 16,18 10 000 000 19 500 000
Summa langfristiga skulder 10 085 855 19 585 855
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 37 371000 34 953 000
Leverantdrsskulder 131581 1753 569
Skatteskulder 49 827 14 968
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 773 489 1080 638
Summa kortfristiga skulder 38 325 897 37802175
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 133 552 914 143 412 466
Sida 8 av 17
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Bostadsrattsforeningen Harden 115
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 611371 177 41
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 1709 136 1175705

2320 507 1353116
Erhéllen réanta 61596 12130
Erlagd ranta -1527 220 -483 206
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 854 883 882 040
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -93 303 198 488
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -1923 898 -4727 718
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -1162 318 -3 647 190
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar (0] -32 033 367
Kassafléde frén investeringsverksamheten (0] -32033 367
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 600 10 710 630
Upptagna l&n (0] 23 000 000
Amortering av l&n -7 082 000 -47 000
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -7 081400 33663 630
ARETS KASSAFLODE -8243718 -2 016 927
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 10 412 970 12 429 898
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2169 252 10 412 970
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Harden 115 har upprdattats enligt /&rsredovisningslogen och
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd 2012:1 (K3), drsredovisning och koncernredovisning och 2023:1,
kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for bredband, fondavsattningar, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningen grundar sig p& bedémd
ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foéljande avskrivningar uttryckt i % tillampas:
Byggnad 15-4,63%

Markvdardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pd
balansdagen har ett Iagre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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,&rsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostader 2833058 2389282
Hyresintdkter bostdder 224520 240 984
Hyresintakter lokaler 256 655 220 442
Hyresintdkter lokaler, moms 495 864 471191
Hyresintakter p-plats 269 800 270 900
Hyresintdkter p-plats, moms 206 065 219 760
Hyresint&kter férrdd 0 20 000
Deb. fastighetsskatt 8 076 0]
Deb. fastighetsskatt, moms 26 924 6]
Hyres- och avgiftsrabatt (0] -58 801
Vatten (0] 9 520
Elintdkter laddstolpe moms 5063 0
Uppvarmning 9 520 0]
P&minnelseavgift 1860 0]
Dréjsmalsréanta 527 0
Pantsdttningsavgift 6 825 20 528
Overlatelseavgift 9191 0
Ores- och kronutjdmning -0 83
Summa 4 353 948 3803888
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ovriga intdkter 1339 8 085
Forsakringsersattning (0] 172142
Summa 1339 180 227
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel utéver avtal 1181 14 333
Fastighetsskétsel gard utdver avtal 1628 0]
Stddning enligt avtal 41319 72 930
Stddning utdver avtal 12 566 0
Géardkostnader 2790 1484
Snérdjning/sandning 8 435 29 494
Serviceavtal 25 051 15 267
Forbrukningsmaterial 973 1772
Summa 93 944 135 279
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Bostadsrattsforeningen Harden 115
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,&rsredovisning 2023

NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Tvattstuga 32925 8 412
Dérrar och l&s/porttele 35300 27 348
VVS (0] 5398
Ventilation (0] 11 659
Elinstallationer 70 731 0]
Fonster (0] 23 551
Vattenskada (0] 17 610
Skador/klotter/skadegérelse 0 98 613
Summa 138 956 192 591
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Elinstallationer (0] 62 805
Summa (0] 62 805
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 125 020 144 958
Uppvdrmning 675 373 586 203
Vatten 152 495 125 385
Soph&mtning/renhdllning 76 751 65 515
Summa 1029 640 922 061
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsakringar 59167 58 436
Sjalvrisk (0] 19 473
Kabel-TV 25 559 1
Bredband 5371 3221
Fastighetsskatt 182167 178 018
Summa 272 264 259 149
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,&rsredovisning 2023

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning (0] 1397
Tele- och datakommunikation 1916 1779
Juridiska &tgdarder (0] 161 071
Inkassokostnader 4 939 6 662
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. 1 121
Revisionsarvoden extern revisor 37 962 56 635
Fritids och trivselkostnader 593 221
Féreningskostnader 2756 1434
Férvaltningsarvode enl avtal 199 550 193 930
Overlatelsekostnad 14 572 0
Pantsdattningskostnad 8583 0]
Ovriga férvaltningsarvoden (0] 8 869
Administration 91956 170 120
Konsultkostnader 14 269 207 050
Foéreningsavgifter 5588 6 480
Ovriga externa kostnader avdragsgillt 0 134 000
Summa 382 684 949 768
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 89 250 82110
Ovriga arvoden 0 2224
Arbetsgivaravgifter 28 041 25012
Summa 117 291 109 346
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetslan 1532 319 503 094
Dréjsmdlsrénta 24 521 0]
Ovriga rantekostnader 0 80
Summa 1556 840 503174
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,&rsredovisning 2023

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 87 235 340 87 235 340
Arets inkép 53320 809 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 140 556 150 87 235 340
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -7 653 908 -6 478 203
Arets avskrivning -1709 136 -1175 705
Utgdende ackumulerad avskrivning -9 363 044 -7 653908
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 131193106 79 581432
| utgdende restvdrde ingdr mark med 35304 247 35304 247
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 54 400 000 54 400 000
Taxeringsvdrde mark 75806 000 75806 000
Summa 130 206 000 130 206 000
NOT 13, PAGAENDE PROJEKT 2023-12-31 2022-12-31
Vid &rets bérjan 53320 809 21287 442
Anskaffningar under dret (0] 32 033 367
Fardigstallt under dret 53320 809 ¢}
Vid drets slut o 53320 809
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 181 0]
Momsavrdkning (0] 37 362
Klientmedel (0] 3469 721
Transaktionskonto 1048 302 0]
Borgo rantekonto 1066 103 1054 713
Summa 2114 585 4561796
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

,&rsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda kostnader (0] 1106
Forutbet forsakr premier 30 730 28 441
Forutbet kabel-TV 3891 13 913
Summa 34 621 43 460
NOT 15, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken 2025-12-01 0,85 % 70 000 000 70 000 000
SEB 2024-05-28 4,54 % 17 880 000 5997 000
SEB 2024-10-28 4,52 % 19 491 000 6 965 000
SEB 2023-05-28 3,07 % (0] 12 000 000
SBAB 2023-05-09 0,66 % (0] 9 500 000
Handelsbanken 2023-03-21 2,82 % (] 9 991000
Summa 47 371000 54 453 000
Varav kortfristig del 37371000 34 953 000

Om fem &r berdaknas skulden till kreditinstitut uppgé till 47 371 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31

Upplupna kostnader 5340 290 625
Uppl kostnad Stadning entrepr (0] 18 765
Uppl kostn el 11733 21783
Uppl kostnad Varme 106 487 109 830
Uppl kostnad Extern revisor (0] 25000
Uppl kostn rantor 56 435 26 815
Uppl kostn vatten 25 611 36 423
Uppl kostnad arvoden 52 490 52 489
Beraknade uppl. sociala avgifter 16 492 16 492
Forutbet hyror/avgifter 498 901 482 416
Summa 773 489 1080 638
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 56 000 000 56 000 000
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NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Vi har pdbdrjat en uppdatering av underhdllsplan som ska vara klar under 2024. Ny energideklaration tas fram
under 2024, utifrdn att vi har bytt ut varmecentral och installerat nya radiatorer, samt bytt féonster.
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Erik Josef Cernjul Leif Daniel Pihl
Styrelseledamot Styrelseledamot
Mariella lvanovic Hdkansson Mats Jonsson
Styrelseledamot Ordférande
Peter Alexandersson Susann Bjérnerud
Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberdttelse har Ildmnats den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Matz Ekman
Auktoriserad revisor
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Vélkommen till drsredovisningen fér Bostadsréattsféreningen
Hdrden 115

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning for rakenskapsdret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sdarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2002-05-06. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2006-06-09 och nuvarande stadgar registrerades 2018-08-08 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Toppseglet 22 2006 Stockholm

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Stockholms Stads Brandférsakringsko.

| forsakringen ingdr ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1957
Vardedret ar 1970

Foreningen har 3 hyresldgenheter och 60 bostadsratter om totalt 3 616 kvm och 9 lokaler om 1648 kvm.
Byggnadernas totalyta ar 5280 kvm.

Styrelsens sammansd&ttning

Mats Jonsson Ordférande
Leif Daniel Pihl Styrelseledamot
Erik Josef Cernjul Styrelseledamot

Mariella Ilvanovic Hdkansson  Styrelseledamot
Peter Alexandersson Styrelseledamot

Susann Bjérnerud Styrelseledamot

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, Firman tecknas tvd i férening av ledaméterna
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Revisorer

Matz Ekman  Auktoriserad revisor LR Bostadsrdttsrevision i Roslagen AB

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-06-19.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foéreningen fdljer en underhdllsplan som upprattades 2017 och strdcker sig fram till 2024. Underhéllsplanen
uppdaterades 2022.

Utfdrda historiska underhall

2022 e Stambyte, ny undercentral

2021 e Fonsterbyte - Byte av fonster

Planerade underhall

2024 o Reparation av lackage i kallarforrdd, bryggvagen 4

Avtal med leverantérer

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum
Ekonomisk forvaltning och fastighetsservice 9

AB
Leverans av el samt fjarrvarme Ellevio AB/Fortum AB
Hamtning av hushdllssopor och matavfall Stockholm Vatten Avfall AB
Leverans av tappvatten Stockholm Vatten AB
Tv & internet Comhem och Bredbandsbolaget
Fastighetsforsdkring Brandkontoret
Revision LR Bostadsrdttsrevision i Roslagen AB
Forhandling av féreningens 1&n och férsdkringsmdaklare Svenska Boldn
Foérhandling av hyror fér hyresbostader Fastighetsdgarna AB
Service av ventilationen Bravida Klimatservice AB
Spolning av avloppssystemet Avloppsteknik Svenska AB
Service och reparationer av utrustningen i tvattstugan och .

Soéderkyl AB

torkrummet

Véasentliga hdndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Under 2023 har vi héjt avgiften tv& gdnger, 10% 1 januari 2023 och med 10% 1 juli 2023. Med hjalp av Svenska
Bol&n lade vi om l&nen samt amorterade 5,8 miljoner.

Férdndringar i avtal

Under dret bytte vi stadbolag till Mickes fénsterputs och stad.
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Medlemsinformation

,&rsredovisning 2023

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsdrets bdrjan och slut var 82 st. Tillkommmande och avgdende

medlemmar under &ret var 7. Det har under aret skett 8 dverlatelser.

Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdttning 4353948 3803888 4 030 898 3856 771
Resultat efter fin. poster -883 873 -313 633 836 803 621366
Soliditet (%) 64 60 66 74
Yttre fond 1278190 950 377 517 584 258 792
Taxeringsvarde 130 206 000 130 206 000 86 264 000 86 264 000
Arsqvgift per kvm uppldten med

bostadsratt 819 ) ) i
Arsavgifternos andel av totala 64.3 ) ) i
rorelseintakter (%)

Ez:'tizc’strznt'tng per kvm uppldten med 13 843 16 187 9 364 6924
Skuldsattning per kvm totalyta 8972 10 313 5966 4072
Sparande per kvm totalyta 156 175 335 332
Elkostnad per kvm totalyta, kr 24 27 20 16
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 128 M 129 104
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 29 24 25 17
Energikostnad per kvm totalyta 180 162 174 137
Genomesnittlig skuldranta (%) 3,01 117 - -
Rdantekdanslighet (%) 16,91 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsé&ttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands fér att bedéma

méjlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.
Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som &rsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

,&rsredovisning 2023

Summan av avskrivningar och underhdll dverstiger det negativa resultatet. Det beror p& den héga réntan som

varit under &ret samt avskrivningar.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2022-12-31 resultat oévriga poster 2023-12-31
Insatser 60 255 000 - - 60 255 000
Uppl&telseavgifter 25 629 733 - - 25 629 733
Fond, yttre
. 950 377 -62 805 390 618 1278 190
underhdll
Balkongfond 4 035 - 600 4 635
Balanserat resultat -501 077 -250 828 -390 618 -1142 523
Arets resultat -313 633 313 633 -883 873 -883 873
Eget kapital 86 024 435 (o] -883 273 85141162
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande stér foljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -751 905
Arets resultat -883 873
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -390 618
Totalt -2 026 396
Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 0
Balanseras i ny rdkning -2 026 396

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 2 4 353 948 3803888
Ovriga rérelseintakter 3 1339 180 227
Summa rérelseintdkter 4 355 287 3984115
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -1534 804 -1571885
Ovriga externa kostnader 9 -382 684 -949 768
Personalkostnader 10 -117 291 -109 346
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1709 136 -1175 705
Summa rérelsekostnader -3743 916 -3806 704
RORELSERESULTAT 611371 177 411
Finansiella poster

Rdanteintdkter och liknande resultatposter 61596 12130
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -1 556 840 -503 174
Summa finansiella poster -1495 244 -491 044
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -883 873 -313 633
ARETS RESULTAT -883 873 -313 633
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Tillgéngar Not 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,18 131193 106 79 581432
P&gdende projekt 13 ] 53320 809
Summa materiella anléggningstillgédngar 131193106 132902 242
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 131193106 132902 242
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 155 755 16 432
Ovriga fordringar 14 2 114 585 4 561796
Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 34 621 43 460
Summa kortfristiga fordringar 2304 961 4 621688
Kassa och bank

Kassa och bank 54 848 5888 537
Summa kassa och bank 54 848 5888 537
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 359 809 10 510 224
SUMMA TILLGANGAR 133 552 914 143 412 466
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Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 85 884 733 85884 733
Fond for yttre underhdll 1278190 950 377
Balkongfond 4 635 4 035
Summa bundet eget kapital 87 167 558 86 839145
Ansamlad férlust

Balanserat resultat -1142 523 -501 077
Arets resultat -883 873 -313 633
Summa ansamlad férlust -2 026 396 -814 710
SUMMA EGET KAPITAL 85141162 86 024 435
Langfristiga skulder

Ovriga langfristiga skulder 85 855 85 855
Skulder till kreditinstitut 16,18 10 000 000 19 500 000
Summa langfristiga skulder 10 085 855 19 585 855
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 37 371000 34 953 000
Leverantdrsskulder 131581 1753 569
Skatteskulder 49 827 14 968
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 773 489 1080 638
Summa kortfristiga skulder 38 325 897 37802175
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 133 552 914 143 412 466
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Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2023 2022

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat 611371 177 41

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 1709 136 1175705
2320 507 1353116

Erhéllen réanta 61596 12130

Erlagd ranta -1527 220 -483 206

Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 854 883 882 040

rérelsekapital

Foérdndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -93 303 198 488

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -1923 898 -4727 718

Kassafléde fran den I6pande verksamheten -1162 318 -3 647 190

Investeringsverksamheten

Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar (0] -32 033 367

Kassafléde frén investeringsverksamheten (0] -32033 367

Finansieringsverksamheten

Bundet eget kapital 600 10 710 630

Upptagna l&n (0] 23 000 000

Amortering av l&n -7 082 000 -47 000

Kassafléde frén finansieringsverksamhet -7 081400 33663 630

ARETS KASSAFLODE -8243718 -2 016 927

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 10 412 970 12 429 898

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2169 252 10 412 970

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Harden 115 har upprdattats enligt /&rsredovisningslogen och
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd 2012:1 (K3), drsredovisning och koncernredovisning och 2023:1,
kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for bredband, fondavsattningar, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningen grundar sig p& bedémd
ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foéljande avskrivningar uttryckt i % tillampas:
Byggnad 15-4,63%

Markvdardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pd
balansdagen har ett Iagre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostader 2833058 2389282
Hyresintdkter bostdder 224520 240 984
Hyresintakter lokaler 256 655 220 442
Hyresintdkter lokaler, moms 495 864 471191
Hyresintakter p-plats 269 800 270 900
Hyresintdkter p-plats, moms 206 065 219 760
Hyresint&kter férrdd 0 20 000
Deb. fastighetsskatt 8 076 0]
Deb. fastighetsskatt, moms 26 924 6]
Hyres- och avgiftsrabatt (0] -58 801
Vatten (0] 9 520
Elintdkter laddstolpe moms 5063 0
Uppvarmning 9 520 0]
P&minnelseavgift 1860 0]
Dréjsmalsréanta 527 0
Pantsdttningsavgift 6 825 20 528
Overlatelseavgift 9191 0
Ores- och kronutjdmning -0 83
Summa 4 353 948 3803888
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ovriga intdkter 1339 8 085
Forsakringsersdattning (0] 172142
Summa 1339 180 227
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel utéver avtal 1181 14 333
Fastighetsskétsel gard utdver avtal 1628 0]
Stddning enligt avtal 41319 72 930
Stddning utdver avtal 12 566 0
Géardkostnader 2790 1484
Snérdjning/sandning 8 435 29 494
Serviceavtal 25 051 15 267
Forbrukningsmaterial 973 1772
Summa 93 944 135 279
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NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Tvattstuga 32925 8 412
Dérrar och l&s/porttele 35300 27 348
VVS (0] 5398
Ventilation (0] 11 659
Elinstallationer 70 731 0]
Fonster (0] 23 551
Vattenskada (0] 17 610
Skador/klotter/skadegérelse 0 98 613
Summa 138 956 192 591
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Elinstallationer (0] 62 805
Summa (o] 62 805
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 125 020 144 958
Uppvdrmning 675 373 586 203
Vatten 152 495 125 385
Soph&mtning/renhdllning 76 751 65 515
Summa 1029 640 922 061
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsakringar 59167 58 436
Sjalvrisk (0] 19 473
Kabel-TV 25 559 1
Bredband 5371 3221
Fastighetsskatt 182167 178 018
Summa 272 264 259 149
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning (0] 1397
Tele- och datakommunikation 1916 1779
Juridiska &tgdarder (0] 161 071
Inkassokostnader 4 939 6 662
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. 1 121
Revisionsarvoden extern revisor 37 962 56 635
Fritids och trivselkostnader 593 221
Féreningskostnader 2756 1434
Férvaltningsarvode enl avtal 199 550 193 930
Overlatelsekostnad 14 572 0
Pantsdattningskostnad 8583 0]
Ovriga férvaltningsarvoden (0] 8 869
Administration 91956 170 120
Konsultkostnader 14 269 207 050
Foéreningsavgifter 5588 6 480
Ovriga externa kostnader avdragsgillt 0 134 000
Summa 382 684 949 768
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 89 250 82110
Ovriga arvoden 0 2224
Arbetsgivaravgifter 28 041 25012
Summa 117 291 109 346
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetslan 1532 319 503 094
Dréjsmdlsrénta 24 521 0]
Ovriga rantekostnader 0 80
Summa 1556 840 503174
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 87 235 340 87 235 340
Arets inkép 53320 809 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 140 556 150 87 235 340
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -7 653 908 -6 478 203
Arets avskrivning -1709 136 -1175 705
Utgdende ackumulerad avskrivning -9 363 044 -7 653908
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 131193106 79 581432
| utgdende restvdrde ingdr mark med 35304 247 35304 247
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 54 400 000 54 400 000
Taxeringsvdrde mark 75806 000 75806 000
Summa 130 206 000 130 206 000
NOT 13, PAGAENDE PROJEKT 2023-12-31 2022-12-31
Vid &rets bérjan 53320 809 21287 442
Anskaffningar under dret (0] 32 033 367
Fardigstallt under dret 53320 809 ¢}
Vid arets slut (0] 53320 809
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 181 0]
Momsavrdkning (0] 37 362
Klientmedel (0] 3469 721
Transaktionskonto 1048 302 0]
Borgo rantekonto 1066 103 1054 713
Summa 2114 585 4561796
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

,&rsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda kostnader (0] 1106
Forutbet forsakr premier 30 730 28 441
Forutbet kabel-TV 3891 13 913
Summa 34 621 43 460
NOT 15, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken 2025-12-01 0,85 % 70 000 000 70 000 000
SEB 2024-05-28 4,54 % 17 880 000 5997 000
SEB 2024-10-28 4,52 % 19 491 000 6 965 000
SEB 2023-05-28 3,07 % (0] 12 000 000
SBAB 2023-05-09 0,66 % (0] 9 500 000
Handelsbanken 2023-03-21 2,82 % (] 9 991000
Summa 47 371000 54 453 000
Varav kortfristig del 37371000 34 953 000

Om fem &r berdaknas skulden till kreditinstitut uppgé till 47 371 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna kostnader 5340 290 625
Uppl kostnad Stadning entrepr (0] 18 765
Uppl kostn el 11733 21783
Uppl kostnad Varme 106 487 109 830
Uppl kostnad Extern revisor (0] 25000
Uppl kostn rantor 56 435 26 815
Uppl kostn vatten 25 611 36 423
Uppl kostnad arvoden 52 490 52 489
Beraknade uppl. sociala avgifter 16 492 16 492
Forutbet hyror/avgifter 498 901 482 416
Summa 773 489 1080 638
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 56 000 000 56 000 000
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NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Vi har pdbdrjat en uppdatering av underhdllsplan som ska vara klar under 2024. Ny energideklaration tas fram
under 2024, utifrdn att vi har bytt ut varmecentral och installerat nya radiatorer, samt bytt féonster.
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Underskrifter

,&rsredovisning 2023

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Erik Josef Cernjul
Styrelseledamot

Leif Daniel Pihl
Styrelseledamot

Mariella Ivanovic H&dkansson
Styrelseledamot

Mats Jonsson
Ordférande

Peter Alexandersson
Styrelseledamot

Susann Bjérnerud
Styrelseledamot

Min revisionsberdttelse har Ildmnats den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Matz Ekman
Auktoriserad revisor
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      /envelopes/rylwMnWUB0/recipients/rJX_M3WUSC
      Erik Josef
      Cernjul
      1973/01/04
      197301040155
    
     signed
     bankid-se
     Erik Josef
     Cernjul
     1973/01/04
     94.234.115.124
     
      Bk_zh-UrR
      ac5f448e-00fb-410f-8159-bdf524708a08
      true
      2024-06-11T17:51:18.669Z
      
      
       /envelopes/rylwMnWUB0/recipients/rJX_M3WUSC
       Erik Josef
       Cernjul
       erikcernjul@hotmail.com
       197301040155
       1973/01/04
       94.234.115.124
     
    
     197301040155
     2024-06-11T17:51:18.669Z
   
    
     /envelopes/rylwMnWUB0/recipients/rJX_M3WUSC
     Erik Josef
     Cernjul
   
  
   
    signature.created
    2024-06-11T17:53:05.598Z
    Bk_zh-UrR.e782fc7a-b680-4b09-a43c-8f29decf1d11
    
     Bk_zh-UrR.e782fc7a-b680-4b09-a43c-8f29decf1d11
     /envelopes/rylwMnWUB0/documents/Bk_zh-UrR/signatures/Bk_zh-UrR.e782fc7a-b680-4b09-a43c-8f29decf1d11
     /envelopes/rylwMnWUB0/documents/Bk_zh-UrR
     
      /envelopes/rylwMnWUB0/recipients/B1Yz2bIBR
      LEIF DANIEL
      PIHL
      1970/03/18
      197003180093
    
     signed
     bankid-se
     LEIF DANIEL
     PIHL
     1970/03/18
     90.129.209.208
     
      Bk_zh-UrR
      9e3ba956-493c-4c91-bea0-87fff3dc1fd7
      true
      2024-06-11T17:53:05.065Z
      
      
       /envelopes/rylwMnWUB0/recipients/B1Yz2bIBR
       LEIF DANIEL
       PIHL
       dannepihl@gmail.com
       197003180093
       1970/03/18
       90.129.209.208
     
    
     197003180093
     2024-06-11T17:53:05.065Z
   
    
     /envelopes/rylwMnWUB0/recipients/B1Yz2bIBR
     LEIF DANIEL
     PIHL
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-06-11T17:53:52.910Z
    B1gFfhbIS0
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_5 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) CriOS/125.0.6422.80 Mobile/15E148 Safari/604.1
      85.226.123.51
      2024-06-11T17:53:52.872Z
    
     B1gFfhbIS0
     2024-06-11T17:53:52.872Z
     /envelopes/rylwMnWUB0/recipients/B1gFfhbIS0
     /envelopes/rylwMnWUB0
   
    
     /envelopes/rylwMnWUB0/recipients/B1gFfhbIS0
     Mariella
     Håkansson
     85.226.123.51
   
  
   
    signature.created
    2024-06-11T17:54:13.551Z
    Bk_zh-UrR.63227a20-beca-4b1c-977c-b9f301a551ec
    
     Bk_zh-UrR.63227a20-beca-4b1c-977c-b9f301a551ec
     /envelopes/rylwMnWUB0/documents/Bk_zh-UrR/signatures/Bk_zh-UrR.63227a20-beca-4b1c-977c-b9f301a551ec
     /envelopes/rylwMnWUB0/documents/Bk_zh-UrR
     
      /envelopes/rylwMnWUB0/recipients/B1gFfhbIS0
      MARIELLA
      IVANOVIC HÅKANSSON
      1995/10/23
      199510231146
    
     signed
     bankid-se
     MARIELLA
     IVANOVIC HÅKANSSON
     1995/10/23
     85.226.123.51
     
      Bk_zh-UrR
      5efbee37-91f6-4187-af90-11bacea1e9ad
      true
      2024-06-11T17:54:13.068Z
      
      
       /envelopes/rylwMnWUB0/recipients/B1gFfhbIS0
       MARIELLA
       IVANOVIC HÅKANSSON
       mariella.hakansson@gmail.com
       199510231146
       1995/10/23
       85.226.123.51
     
    
     199510231146
     2024-06-11T17:54:13.068Z
   
    
     /envelopes/rylwMnWUB0/recipients/B1gFfhbIS0
     MARIELLA
     IVANOVIC HÅKANSSON
   
  
   
    notification.sent
    2024-06-11T19:04:43.392Z
    B1gmAkXUBA
    
     B1gmAkXUBA
     /envelopes/rylwMnWUB0/recipients/BJGKf2WUSA
     /envelopes/rylwMnWUB0/recipients/BJGKf2WUSA/notifications/B1gmAkXUBA
     Dokument att signera
     Peter.Alexandersson01@gmail.com
     2024-06-11T19:04:43.283Z
     0110019008b03226-981bef43-3bbd-47ed-959a-898a97a00f0d-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    envelope.process.error
    2024-06-11T21:30:38.969Z
    rylwMnWUB0
    
     GeneratePDF
     renderTemplate
     Server error! renderTemplate-envelope_published-envelope-rylwMnWUB0-147420316_a5b616ce-c56a-4af7-bfe5-c6fa35e82b77
 Failed to lookup view "annual-statement/pdf-print.marko" in views directory "/app/templates"
     2024-06-11T21:30:38.944Z
     rylwMnWUB0
     2024-06-11T21:30:38.945Z
     /envelopes/rylwMnWUB0
   
    
     /system/service/template-flows.worker/processError
     ::ffff:172.20.22.236
   
  
   
    notification.sent
    2024-06-12T07:11:41.611Z
    r1eSE9aUrA
    
     r1eSE9aUrA
     /envelopes/rylwMnWUB0/recipients/BJGKf2WUSA
     /envelopes/rylwMnWUB0/recipients/BJGKf2WUSA/notifications/r1eSE9aUrA
     Dokument att signera
     Peter.Alexandersson01@gmail.com
     2024-06-12T07:11:41.426Z
     011001900b49c190-04d67d99-3908-458f-b083-b2fc182b1e3e-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-06-12T07:45:37.824Z
    BJGKf2WUSA
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/125.0.0.0 Safari/537.36 Edg/125.0.0.0
      194.218.219.134
    
     BJGKf2WUSA
     2024-06-12T07:45:37.802Z
     /envelopes/rylwMnWUB0/recipients/BJGKf2WUSA
     /envelopes/rylwMnWUB0
   
    
     /envelopes/rylwMnWUB0/recipients/BJGKf2WUSA
     Peter
     Alexandersson
     194.218.219.134
   
  
   
    signature.created
    2024-06-12T08:52:31.787Z
    Bk_zh-UrR.cee5c723-9945-4ca1-aeae-370829975a9c
    
     Bk_zh-UrR.cee5c723-9945-4ca1-aeae-370829975a9c
     /envelopes/rylwMnWUB0/documents/Bk_zh-UrR/signatures/Bk_zh-UrR.cee5c723-9945-4ca1-aeae-370829975a9c
     /envelopes/rylwMnWUB0/documents/Bk_zh-UrR
     
      /envelopes/rylwMnWUB0/recipients/BJGKf2WUSA
      PETER
      ALEXANDERSSON
      1973/05/28
      197305285152
    
     signed
     bankid-se
     PETER
     ALEXANDERSSON
     1973/05/28
     94.191.136.177
     
      Bk_zh-UrR
      25d69980-109d-476d-a94f-c545713145b0
      true
      2024-06-12T08:52:31.398Z
      
      
       /envelopes/rylwMnWUB0/recipients/BJGKf2WUSA
       PETER
       ALEXANDERSSON
       Peter.Alexandersson01@gmail.com
       197305285152
       1973/05/28
       94.191.136.177
     
    
     197305285152
     2024-06-12T08:52:31.398Z
   
    
     /envelopes/rylwMnWUB0/recipients/BJGKf2WUSA
     PETER
     ALEXANDERSSON
   
  
   
    notification.sent
    2024-06-12T08:52:32.044Z
    ryx_0-yvrC
    
     ryx_0-yvrC
     /envelopes/rylwMnWUB0/recipients/rJM_f3ZLH0
     /envelopes/rylwMnWUB0/recipients/rJM_f3ZLH0/notifications/ryx_0-yvrC
     Dokument att signera
     matz.ekman@lr-revision.se
     2024-06-12T08:52:31.916Z
     011001900ba61446-d60a6df4-edd7-498c-b811-103a936829a8-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-06-12T10:32:03.012Z
    rJM_f3ZLH0
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/125.0.0.0 Safari/537.36 Edg/125.0.0.0
      185.176.246.66
    
     rJM_f3ZLH0
     2024-06-12T10:32:02.990Z
     /envelopes/rylwMnWUB0/recipients/rJM_f3ZLH0
     /envelopes/rylwMnWUB0
   
    
     /envelopes/rylwMnWUB0/recipients/rJM_f3ZLH0
     Matz
     Ekman
     185.176.246.66
   
  
   
    signature.created
    2024-06-12T10:35:11.296Z
    Bk_zh-UrR.3fa49146-75a6-44f1-8133-d63826716cd4
    
     Bk_zh-UrR.3fa49146-75a6-44f1-8133-d63826716cd4
     /envelopes/rylwMnWUB0/documents/Bk_zh-UrR/signatures/Bk_zh-UrR.3fa49146-75a6-44f1-8133-d63826716cd4
     /envelopes/rylwMnWUB0/documents/Bk_zh-UrR
     
      /envelopes/rylwMnWUB0/recipients/rJM_f3ZLH0
      Mats Stefan
      Ekman
      1964/05/13
      196405131092
    
     signed
     bankid-se
     Mats Stefan
     Ekman
     1964/05/13
     185.176.246.66
     
      Bk_zh-UrR
      d7d7434c-828b-4a4a-991e-605393b4aa6b
      true
      2024-06-12T10:35:10.866Z
      
      
       /envelopes/rylwMnWUB0/recipients/rJM_f3ZLH0
       Mats Stefan
       Ekman
       matz.ekman@lr-revision.se
       196405131092
       1964/05/13
       185.176.246.66
     
    
     196405131092
     2024-06-12T10:35:10.866Z
   
    
     /envelopes/rylwMnWUB0/recipients/rJM_f3ZLH0
     Mats Stefan
     Ekman
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